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Uwagi do projektu studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma oraz oceny oddzialywania na $§rodowisko

Wnosz¢ uwagi do projektu studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma [dalej jako Projekt Studium].

W projekceie kierunkéw zagospodarowania nie uwzgledniono na dziatce nr 4/9 obreb Jasiowa
Huta terenéw mieszkaniowych wraz z ushugami ani nawet zabudowy zagrodowej, pomimo ze
przynajmniej czgs¢ gleb na tej nieruchomosci spetnia wymogi do przeznaczenia na cele inne
niz rolnicze, w tym czg$é z tych gleb stanowig gleby IV i V klasy lub gorszej. Jest to tym
bardziej niezrozumiate i niesprawiedliwe, ze na sgsiednich dziatkach, w tym na dziatkach
potozonych przy tej samej drodze gminnej przewidziano zaréwno tereny mieszkaniowe wraz z
ustugami jak i rozlegle tereny zabudowy zagrodowej. Analogicznie takie tereny w bardzo
szerokim pasie (wchodzacymi daleko w teren od drogi gminnej) przewidziano na innych
dziatkach zlokalizowanych przy tej samej drodze gminnej, np. w Grabowskiej Hucie, J asiowej
Hucie, Sztofrowej Hucie. Dlatego tez na dzialce nr 4/9 obreb Jasiowa Huta zasadne jest
wprowadzenie terenéw mieszkaniowych wraz z ustugami (oraz dodatkowo ewentualnie
terenéw zabudowy zagrodowej).

Projekt Studium nie spetnia wymogéw wynikajacych z art. 10 ust. 2a ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), a
takze zawiera zapisy sprzeczne z przepisami prawa. Przyktadem takiego zapisu jest zapis w
brzmieniu: ,,Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy do
2MW. Przy czym dopuszeza sie lokalizacje, bezposrednio sgsiadujgcych ze sobq, elektrowni
Jotowoltaicznych na powierzchni maksymalnie 3 ha.

Natomiast lokalizacje instalacji Jotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 2 MW oraz o
powierzchni powyzej 3ha dopuszcza sie wylgcznie na terenach przemystowych wyznaczonych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Elektrownie wiatrowe o mocy przekraczajqcej 100kW dopuszcza sie na terenie gminy Nowa
Karczmaw miejscach wyznaczonych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.”.
Niedopuszczalne sg bowiem ogélne zapisy méwigce o mozliwosci lokalizacji OZE na terenie
catej gminy lub w lokalizacji wskazanej dopiero w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. To studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego jest
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wyznacznikiem dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji o
warunkach zabudowy, a wigc nie moze pozostawia¢ takim planom dowolnosci. Poza tym jako
akt planistyczny powinno zawiera¢ konkretne zapisy i lokalizacje, tak aby wilasciciele
nieruchomosci i inne zainteresowane osoby miaty swiadomos$¢ konkretnych plandw gminy, a
nie byly nimi zaskakiwane w okresie pdzniejszym, tym bardziej na etapie decyzji o warunkach
zabudowy lub samej budowy (np. jesli w ramach postgpowania o wydanie warunkéw
zabudowy lub postgpowania dot. oceny oddziatywania na sSrodowisko strony beda informowane
poprzez obwieszczenia, a nie za pomoca przesytek rejestrowanych).

Analogicznie niedopuszczalne w Projekcie Studium sg zapisy w brzmieniu: ,,Budowe instalacji
na biogaz, biomase¢ i odpady o mocy elektrycznej od 500kW dopuszcza sie wylgcznie w
miejscach wyznaczonych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sig ograniczenie lokalizacji urzqdzen odnawialnych Zrédet energii wytwarzajgcych
energie elektryczng lub cieplng o mocy przekraczajqcej 100 kW z energii stonecznej do terenéw
zabudowanych oraz komplekséw najstabszych gruntéw rolnych. W uzasadnionych przypadkach
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemnego mozina ogramiczyé lub nawet
wykluczy¢ lokalizacje zrodet OZE na danym obszarze.”.

Kolejnym zapisem Projektu Studium o powyzszym niedopuszczalnym charakterze jest zapis:
»Na terenach udokumentowania zi6z kopalin usytuowanych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylgczenia gruntu z
produkcji rolniczej oraz przywrécenia tych terenow po zakoviczeniu eksploatacji do ich
rolniczego wykorzystania.

Dopuszcza sie eksploatacje 7467 nieoznaczonych na zalgczniku lub bedgcych poszerzeniem
juz istniejgcych ztoz, pod warunkiem wczesniejszego zewidencjonowania tych obszarow w
Wojewddzkim Zasobie Geologicznym, uzyskaniu koncesji na poszukiwanie i nastgpnie na
wydobycie oraz opracowaniu i uchwaleniu planu miejscowego.”. To Studium powinno okreslac
lokalizacje terenéw, na ktorych mozliwa jest eksploatacja zi6z kopalin, gdyz jest ono
dokumentem planistycznym, a nie ewidencyjnym — ma przedstawia¢ kierunki rozwoju, a nie
tylko ewidencjonowaé to co juz zaistnialo (taka role pelni ewidencja gruntéw i budynkéw
prowadzona np. przez starostwa powiatowe).

Ponizszych zapisow Projektu Studium nie zawarto w cze¢$ci mapowej tego Projektu:
.,Lokalizowanie instalacji na biogaz, biomase, bioplyny i odpady dopuszcza si¢ wytqcznie poza
obszarami zwartej zabudowy mieszkaniowej na terenach wielkotowarowych gospodarstw
rolnych o powierzchni minimum 200ha potozonych w catosci na terenie gminy Nowa Karczma
i zwigzanych z produkcjq zwierzecq.

Dodatkowo instalacje o mocy elektrycznej do 500kW dopuszcza si¢ na terenie oczyszczalni
Sciekéw w Rekownicy i dziatkach bezposrednio z nig sgsiadujgcych, a takze na terenie PODR
w obrebie geodezyjnym Luban.”.

W Projekcie Studium zawarto wpis o tresci: ,,Oczywiscie ponadto lokalizacia OZE musi
spetniaé wiele obowigzujqcych przepiséw prawa. Jednym z wielu warunkow lokalizacyi jest tez
wphw planowanej inwestycji na sie¢ elektroenergetyczng. Analiza taka musi by¢ wykonana
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kazdorazowo przy planowaniu inwestycji, a realizacja jednego Zrédia ma wplyw na pracg sieci
i mozliwosci przytqczenia kolejnych. To jednak nie jest przedmiotem polityki przestrzennej.”.
Ostatnie zdanie powyzszego wpisu nie odpowiada stanowi rzeczywistemu. Sporzagdzajac
Projekt Studium, w tym pod katem lokalizacji OZE, to wasnie organy gminy zobowigzane sg
wykonaé odpowiednie analizy i z uwzglednieniem istniejacych sieci elektroenergetycznych
wskazaé lokalizacje OZE (skoro lokalizacj¢ OZE nalezy wskazaé w Projekcie Studium, to dla
jej ustalenia konieczne jest wykonanie odpowiednich analiz — w tym w zakresie sieci
elektroenergetycznych).

W Projekcie Studium zawarto rowniez zapis o tresci: ,,Ze wzgledow planistycznych gtéwnym
uwarunkowaniem jest potencjalnie negatywny wplyw instalacji na zagospodarowanie terenu
lub Srodowisko i przede wszystkim on brany bedzie pod uwage w procesie wyznaczania
obszaréw dopuszczalnej lokalizacji.”, jednakze w powyzszym projekcie nie wyznaczono wyzej
wskazanych obszaréw.

W Projekcie Studium nie wskazano tez lokalizacji innych elementéw i obiektéw wymaganych
przepisami prawa, np. planowanych obiektéw telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych
telefonii komorkowe;j.

W Projekcie Studium nie zawarto réwniez wyjasnienie co nalezy rozumie¢ pod podjgciami
zawartymi w legendzie cze$ci graficznej Projektu (np. teren mieszkaniowy wraz z ushugami
podstawowymi, teren ustug ponadpodstawowych).

W czeSci graficznej Projektu Studium w czgéciach legendy ,Inzynieria istniejgca i
projektowana” oraz ,,Transport istniejacy i projektowany” nie zawarto zadnych elementow
projektowanych. W ogole z legendy nie wynika, ktére elementy sa istniejace, a ktére dopiero
planowane lub dopuszczalne jako kierunki rozwoju.

W Projekcie Studium zawarto zapis: ,,Pokrycie terenu gminy sieciq drog jest w peini
wystarczajgee i zapewnia dobre powigzanie poszczegolnych miejscowosci ze sobqg i osrodkiem
gminnym | terenami sqgsiadujgcych gmin. Natomiast zarowno drogi publiczne jak i drogi
wewnetrzne wymagajqg wykupu gruntéw sgsiednich w celu poszerzenia pasa drogowego,
ponadto niezbe¢dne jest podwyzszenie ich stan poprzez utwardzenie.”. Pomimo takiego
zapisu w Projekcie tym nie wskazano, pasy drogowe ktorych drog zostang poszerzone ani
utwardzone.

Nie sposdb tez uznaé za rozwdj utrzymania stanu istniejacego ani modernizacji, jak zdaje si¢
to sugerowaé ponizszy zapis Projektu Studium: ,,Rozwdj tego uktadu drogowego bedzie
ograniczal si¢ w duzym stopmiu do utrzymania istniejgcego stanu oraz do sukcesywnej,
uzaleznionej od mozliwosci gminy, modernizacji. Gtowny nacisk podczas modernizacji uktadu
drogowego powinien byé postawiony przede wszystkim na poprawe bezpieczenstwa ruchu.
Uporzqdkowanie ruchu pieszego moze si¢ wigza¢ niejednokrotnie z poszerzeniem istniejqcych
linii rozgramiczajgcych drég.”. Nie wskazano rodwniez, linie rozgraniczajace ktorych drog
mialyby zostaé poszerzone.
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Zgodnie ze spisem tresci oceny oddziatywania na §rodowisko winna ona zawieraé zalacznik
graficzny do prognozy, lecz zalacznik taki nie zostat zatgczony ani udostgpniony.
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Uwagi do projcktu studium kicrunkéw i uwiarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma

Wnosz¢ uwagi do projektu  studivm  kicrunkow i uwarunkowail zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma [dalej juko Projekt Studium].

W projckcie kicrunkéw zagospodarowania nic uwzglgdniono na dzialce nr 4/9 obrgb Jasiowa
Huta terendw mieszkaniowyeh wraz 2 ustugami ani nawet zabudowy zagrodowej, pomimo 7¢
przynajmnicj czesé gleb na tej nicruchomosci spelnia wymogi do przeznaczenia na cele inne
niz rolnicze, w tym cz¢sé z tych gleb stanowia gleby 1V i V klasy lub gorszcj. Jest to tym
bardzicj niczrozumiale i niesprawicdliwe. Z¢ na sysiednich dziatkach, w tym na dziatkach
polozonych przy t¢j samcj drodze gminngj przewidziano zardwno tereny mieszkaniowe wraz 2
ustugami jak i rozlegle tereny zabudowy zagrodowej. Analogicznie takic tereny w bardzo
szerokim pasie (wchodzacymi dalcko w teren od drogi gminnej) przewidziano na innych
dziatkach zlokalizowanych przy tej samcj drodze gminncj. np. w Grabowskicj Hucie. Jasiowe)
Hucie. Sztofrowej Ilucic. Dlatego tez na dzialce nr 4/9 obrgb Jasiowa Huta zasudne jest
wprowadzenic terenéw mieszkaniowych wraz z uslugami (oraz dodatkowo cwentualnie
terenow zabudowy zagrodowe;)).

Projekt Studium nie spelnia wymogéw wynikajacych z an. 10 ust 2a ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz U. 7 2022 r. poz. 503 v¢ zm.), a
tak7e zawicra zapisy sprzec/me 2 przepisami prawa. Przykladem takicgo zapisu jest zapis w
brzmieniu: ..Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaiczayeh o mocy do
QM. Przv czym dopuszc=a sig lokalizacjg, bezposrednio sqsiadujacych ze soby, elektrowni
Sotowoliuicznyeh na powicrzchni maksymalnie 3 ha.

Nutomiast lokalizacjy instalaci fotowoltaicznych o mocy przckraczajgeej 2 MW oraz o
powier=chni powyzej 3ha dopuszcza sig wylgeznie na terenach preemyslowych wyznaczonych
micjscowym planem zagospodarowania przestr=ennego.

Elektrownic wiatrowe o mocy preckraczajycej 100kW dopus=zcza si¢ na terenie gminy Nowa
Karczma w miejscach wyznaczonych migjscowym planem zagospodarowania przesirzennego.™.
Nicdopuszczalne sa bowicm ogdlne zapisy méwiace o mozliwosci lokalizacji OZE na terenie
calcj gminy lub w lokalizacji wskazanej dopicro w miejscowym planic zagospodarowania
przestezennego. To studium kicrunkow i uwarunkowan zagospodarowania przestrzenncgo jest
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wyznacznikiem dla micjscowych planow zagospodarowania przestrzennego i decyzji o
warunkach zabudowy, a wige nie moze pozostawiac takim planom dowolnosci. Poza tym jako
akt planistyczny powinno zawicra¢ konkretne zapisy i lokalizacje. wak aby wlascicicle
nicruchomosci i inne zainteresowanc osoby mialy $wiadomosé konkretnych plandw gminy. a
nic byly nimi zaskakiwane w okresic pozZniejszym, tym bardzicj na ctapic decyzji o warunkach
zabudowy lub sumej budowy (np. jesli w ramach postgpowania o wydanic warunkow
zabudowy lub post¢powania dot. oceny oddzialywania na srodowisko strony bedy informowanc
poprzez obwieszczenia, a nic za pomoca przesylek rejestrowanych).

Analogicznic niedopuszczalne w Projckeic Studium sa zapisy w brzmieniu: _Budowyg instalacji
na bioguz, biomase i odpady o mocy clektryeznej od S00kW dopuszcza si¢ wylycznie w
migjscach wyznaczonych micjscowym plunem zagospodurowania przestr=ennego.

Zuleca si¢ ograniczenie lokalizacji urzad=en odnawialnych irédel energii wytwarzajacych
energig clekiryezng lub cieplng o mocy pr=ekraczajacej 100 kW z energii slonecznej do terenow
zabudowanych oraz kompleksow najstabszych gruntow rolnych. W uzasadnionych preypadkach
wmicjscowym planic  zagospodarowania  przestrsennego - moina  ogranicsy¢ lub  nawet
wykluczyc lokalizacje Zradel OZE na danym obszarze.”.

Kolgjnym zapisem Projektu Studium o powyzszym nicdopuszczalnym charakterze jest zapis:
WNa terenach udokumentowania =162 kopalin usytuowanych na terenach upraw rolnyeh
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylgczenia gruntu =
produkcji rolniczej oraz proywrocenia tych tercnow po zakonczeniu eksploatacji do ich
rolniczego wykorzystania.,

Dopus:cza sig eksploatacje U6t nicoznaczonych na zalgezniku lub bedgcych poszerzeniem
jut istniejgcych U6z pod warunkiem wezesniejssego zewidencjonowania tych obszarow w
Wojewod=kim Zasobie Geologicznym, wzyskaniu kancesji na poszukiwanic i nastgpnie na
wydobycie oraz opracowaniu i uchwaleniu planu miejscowego.”. To Studium powinno okreslaé
lokalizacjg terenow, na kiérych mozliwa jest cksploatacja z162 kopalin, gdy7 jest ono
dokumentem planistycznym., a nic ewidencyjnym — ma przedstawiaé kicrunki rozwoju. a nie
tylko cwidencjonowaé to co juz zaistnialo (takg role pelni ewidencja gruntow i budynkéw
prowadzonu np. przez slarostwa powiatowe).

Ponizszych zapisow Projektu Studium nie zawarto w czgsci mapowej tego Projekiu:
Lokalizowanie instalacji na biogaz, hiomasg, bioplyny i odpady dopuszcza si¢ wylycznie poza
obszarami zwartej zabudowy micszkaniowej na terenach wielkotowarowyveh gospodarsiw
rolnych o powier=chni minimum 200ha polozonych w catosci na terenie gminy Nowa Karczmu
i zwigzanych = produkcjg ~wierz¢caq.

Dodatkowao instalacje 0 mocy clektryeznej do 300k dopuszcza si¢ na terenic aczyszczalni
scickow w Rekownicy i dzialkach bezposrednio = nig sgsiadujacych. a tak2e na terenic PODR
w obrebie geodezyjnym Luban.”.

W Projeckcie Studium zawarto wpis o tresci: Ocspwiscie ponadio lokalizacja OZE musi

spelniad wiele obowigzujgeych preepiséw prawa. Jednym = wiclu warunkow lokalizacji jest te2
wphny planowanej inwestycji na sieé elektroenergetyczng. Analiza taka musi byé wykonanu
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kazdorazowo przy planowaniu inwestycji, a realizacja jednego Sridla ma wplyw na pracy sieci
i mozliwosci przylaczenia kolejnych. To jednak nie jest przedmiotem polityki pr=estrzennej.”.
Ostatmic zdanic powyzszego wpisu nic odpowiada stanowi rzeczywistemu, Sporzgdzajge
Projekt Studium. w tym pod katem lokalizacji OZE. to wlasnic organy gminy zobowiazanc sg
wykonaé¢ odpowicdnic analizy i z uwzglednieniem istniejacych sieci elektroencrgetyeznych
wskazac lokalizacj¢ OZE (skoro lokalizacj¢ OZE nalezy wskazaé w Projekeic Studium. to dla
jej ustalenia konicczne jest wykonanic odpowicdnich analiz - w tym w zakresie sicci
clektroenergetycznych).

\V Projckeie Studium zawarto rowniez zapis o tresci: e wegledow planistycznych glownym
inwarunkowaniem jest potencjalnie neganvway wplnw instelacji na zagospodarowanie terenu
lub srodowisko i pr=ede wszystkim on brany bedzie pod uwage w procesie wyznaczania
obszurow dopuszczalnej lokalizacfi.”. jodnakze w powyzszym projekeie nic wyznaczono wyzej
wskazanych obszarow.

W Projekcic Studium nic wskazano tez lokalizacji innych clementow i obicktow wymaganych
przepisami prawa. np. planowanych obicktow telckomunikacyjnych, w tym stacji bazowych
telefonii komérkowej.

WV Projekcic Studium nie zawarto réwniez wyjasnicnic co nalezy rozumicé pod podjeciami
zawartymi w legendzic czgSei graficznej Projektu (np. teren mieszkaniowy wraz 7 ustugami
podstawowymi. teren uslug ponadpodstawowych).

W cz¢sci graficznej Projektu Studium w czgsciach legendy ..Inzynieria istniejgca i
projektowana™ oraz .. Transport istnicjycy i projcktowany™ nic zawarto zadnych clementow
projektowanych. W ogole z legendy nie wynika, kidre clementy sg istnicjace. a ktore dopicro
planowane lub dopuszczalne jako kierunki rozwoju.

W Projekeie Studium zawarto zapis: .Pokrycic terenu gminy siccia drog jest w pelni
wystarezajyce i capewnia dobre powigzanie poszezegolnych miejscowosci =e soba i osrodkicem
gminnym i terenomi sgsiadujgeych gmin. Natomiast zarowno drogi publiczne jak i drogi
wewngirene wymagajg wykupu gruntow sgsiednich w celu poszerzenia pasa drogowego,
ponadto niezhgdne jest podwyzszenie ich standardu poprzez urwardzenie.”. Pomimo takiego
zapisu w Projekeic tym nie wskazano, pasy drogowe ktérych drég zostana poszerzonce ani
utwardzone.

Nie sposob tez uznac za rozw6j utrzymania stanu istnicjycego ani modemizacji. jak zdaje si¢
lo sugerowac ponizszy zapis Projektu Studium: . Roswdsj tego wkladu drogowego bedzic
ograniczal sig w duzym stopnin do utrsymunia istniejgcego stanu oraz do sukcesyrwnej,
uzaleznionej od mozliwosci gminy, modernizacji, Glowny nacisk podczas modernizacji nkladu
drogowego powinicn byé postawiony przede wssystkim na poprawy hezpicczensnva ruchu.
Uporzgdkowanie ruchu pieszego moze si¢ wiqzad niejednokrotnie = poszerzeniem istniejacych
linii rozgraniczajycych drog.”. Nic wskazano rowniez linie rozgraniczajgee ktorych drog
mialyby zostaé¢ poszerzone.
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Zgodnie ze spisem tresci oceny oddzialywania na Srodowisko winna ona zawicraé zalacznik
graficzny do prognozy, lecz zalgeznik taki nie zostat zalaczony ani udostepniony.
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Uwagi w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Karczma.

W nawigzaniu do konsultacji spotecznych dotyczacych wylozonego Studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Karczma chee¢ zlozy¢ konkretne uwagi
dotyczace tego planu.

Uwagi dotyczg obszaru poloZzonego w miejscowosci Szumle$ Szlachecki i terenu na ktérym
znajduje si¢ kompleks okolo 38 wydzielonych dziatek. Dzialki te zostaty wydzielone kilkanacie lat
temu i malo si¢ na nich dzieje poniewaz gmina nie wydaje warunkow zabudowy opiniujac ,ze nie
ma sgsiedztwa ,a nie ma sgsiedztwa poniewaz gmina nie wydaje warunkéw zabudowy.

Tkwimy w tym impasie od lat.

WylozZony projekt i koncepcja przewiduje przeznaczenie wspomnianego terenu pod
zabudowe i jest to wspanialy pomysl i inicjatywa tylko dlaczego pod zabudowg letniskowg?
Spogladajac na sasiedztwo dookota ktérym jest zabudowa jednorodzinna z zabudowaniami
gospodarczymi i calkowity brak zabudowy letniskowej nalezy si¢ zastanowi¢ skad taki pomyst?
Whniosek nasuwa si¢ jeden , zabudowa letniskowa jest wyraznym naduZyciem majacym jedynie

negatywny dla wlaScicieli skutek podatkowy gdyz wspomniany teren terenem letniskowym nie
jest.



Czym zatem jest teren letniskowy ?

Wedtug powszechnej wiedzy ,opinii 1 dostgpnych definicji teren letniskowy to obszar otwarty,
ogoélnodestepny przeznaczony do celow turystycznych, zwigzanych z wypoczynkiem i
rekreacja, na ktérym dopuszcza si¢ zabudowe letniskowa w celu zapewnienia noclegéw dla
turystow i wezasowiczow. Taki teren powinien charakteryzowac si¢ dogodnym polozeniem,
atrakeyjnym krajobrazem, dostepnoscia do odpowiedniej infrastruktury oraz
bezpieczenstwem. Tereny letniskowe znajdujg sie w poblizu wéd, takich jak morze, jeziora lub
rzeki, co umozliwia turystom korzystanie z kapieli i sportow wodnych. Tereny letniskowe sa
popularnymi miejscami turystycznymi i stanowia wazng galaZ gospodarki w wielu regionach.

Przyjrzyjmy si¢ zatem doktadniej naszej lokalizacji i zestawmy ja z powyzsza definicja.

- Dobra lokalizacja - teren powinien znajdowac si¢ w poblizu atrakcyjnych turystycznie
miejsc, takich jak plaze, gory, jeziora lub zabytki— teren na ktérym sa polozone dziatki to
zwvkie érodpolne taki i ugory bez cech szczegélnych. nie ma tam jeziora, morza ani
zabytkdw. Jest rzeka ptynaca kilkaset metrow dalej w lesie bez uregulowanego dostepu i w
zaden sposob nie zwigzana z dziatkami i ruchem turystycznym.

- Dostegpnos¢ - teren powinien by¢ latwo dostepny zarowno dla samochodow jak i transportu
publicznego, aby turysci mogli fatwo dotrze¢ na miejsce. — Droga prowadzaca do dzialek
jest droga prywatna (nr dziatki 187) we wspohwlasnosdci wszystkich wlascicieli dzialek. Nie
ma zatem mozliwosci aby w obecnym stanie i bez konkretnego celu sprowadzaé na
zamkniety prywatny teren turystéw lub ludzi szukajacych wypoczynku na lonie natury.
Zalozyé trzeba ,Ze z czasem dziatki zostana ogrodzone i nalezy zadac¢ pytanie kto i w jakim
celu ma si¢ tam wybra¢? Poza mieszkanicami nikt nie bedzie zagladat na ten teren poniewaz
tam najzwyczajniej nie bedzie czego szukac przez brak dostepu.

- Bezpieczenistwo - teren powinien by¢ bezpieczny i chroniony przed powodzig, lawinami,
osuwiskami lub innymi zagrozeniami naturalnymi. — w obecnym stanie cze$¢ dzialek ze
wzgledu na wahania stanu wod powierzchniowych jest podmoklych, sa miejsca grzaskie,
znajduja sie rowniez sadzawki, stawki z nieuregulowanymi brzegami. Z caly pewnoscia
nalezy stwierdzi¢ .ze w tym stanie przebywanie w tym terenie nie zawsze bedzie
bezpieczne, szczegdlnie dotyezy to dzieci, 0séb starszych, grzybiarzy nieznajacych terenu
itp.

- Atrakcyjnos¢ krajobrazowa - teren powinien by¢ potozony w pigknej okolicy, ktéra
przyciaga turystOw swoja urodg i krajobrazem. — Na dzien dzisiejszy teren dzialek to taki i
ugory, natura zostawiona sama sobie przez co degradacji podlegaja tutejsze tereny.
Wszechobecna samosiejka brzozy i innych gatunkow skutecznie zaghuszaja wszystko co
ro$nie na dziatkach z kazdym rokiem rozrastajac sie na coraz wieksze potacie.
Zageszczenie samosiejki w niektérych miejscach jest tak duze .ze porastaja wicksza cze§é
dzialek i ten proces caly czas sie nasila.

- Infrastruktura - teren powinien mie¢ odpowiednia infrastrukture, w tym dostgp do wody
pitnej, kanalizacji, energii elektrycznej i dostgpu do internetu. — Na terenie dzialtek w drodze
doprowadzona jest woda i prad (nie we wszystkie rejony dzialek) ale nie ma kanalizacii
sanitarnej ani zadnej infrastruktury letniskowe;.

- Powierzchnia - teren powinien by¢ odpowiednio duzy, aby mogt zapewni¢ prywatnosc¢ dla
turystow. — Caly obszar to teren prywatny ze szlabanem na drodze wjazdowej wicce nie ma
mozliwoéci przebywania tam letnikow, turystow.

Powyzsze stwierdzenia to tylko skrawek zagadnienia. Wszyscy ogolnie wiemy jakie walory



powinien mie¢ teren letniskowy atrakcyjny turystycznie gdyz kazdy z nas od czasu do czasu
zabiera rodzing na wakacje , urlop, wypoczynek i trzeba uczciwie przyznaé ,ze nie sg to miejsca
podobne do w/w obszaru na terenie prywatnym i niedostgpnym.

Jaka zatem zabudowa powinna si¢ znaleZ¢ na tym terenie ? Spojrzmy na powszechny opis i
definicje terenu zabudowanego jednorodzinnego.

Zabudowa jednorodzinna to rodzaj zabudowy mieszkaniowej, w ktorej poszczegdlne domy sa
budowane oddzielnie, na osobnych dziatkach, zazwyczaj z przeznaczeniem na jedna rodzine.
Charakterystyczng cechg zabudowy jednorodzinnej jest zatem to, ze kazdy dom jest osobnym
obiektem mieszkalnym i nie jest pofaczony z innymi budynkami. Tego rodzaju zabudowa
charakteryzuje si¢ zwykle niskg intensywnoscia zagospodarowania przestrzennego i duzg
przestrzenig dookola domu, czgsto z ogrodem lub tarasem. Zabudowa jednorodzinna moze by¢
realizowana na obszarach wiejskich lub miejskich i moze przybieraé rézne formy architektoniczne,
w zalezno$ci od preferencji i mozliwosci wiadcicieli. Zabudowa jednorodzinna cieszy sig duzym
zainteresowaniem ze strony rodzin, kiore szukajg przestrzeni do zycia z dala od miasta.

Teren pod zabudowe jednorodzinng powinien charakteryzowaé si¢ kilkoma waznymi cechami:

- Dostgpnosc¢ i lokalizacja: Teren powinien mieé fatwy dostep do drég, infrastruktury i ushig,
takich jak sklepy, szkoty, przychodnie lekarskie itp. Powinien tez znajdowaé si¢ w
spokojnej okolicy, z dala od halasu i zanieczyszczen — Lokalizacia dziatek to ustronne
prywatne miejsce z dogodnym dojazdem do Nowej Karczmy gdzie znajdziemy cala
niezbedna infrastrukture, zaopatrzenie i ushugi w ktérej rodziny moga bez kiopotu
zafunkcjonowaé.

- Ksztalt i wielkos¢: Teren powinien by¢ odpowiednio duzy i ksztattowaé si¢ w taki sposob,
aby umozliwi¢ budowe jednorodzinnego domu oraz zapewni¢ wystarczajgcg przestrzen na
ogrod i parking. Powinien tez by¢ ptaski lub umiarkowanie nachylony, aby uniknaé
trudnoSci zwigzanych z budows na terenie o duzym nachyleniu — Obszar dzialek catkowicie
wypeinia tg definicje.

- Infrastruktura techniczna: Teren powinien by¢ wyposazony w niezbedng infrastrukture
techniczng, taka jak dostep do wody, energii elektrycznej, gazu, kanalizacji i dostep do sieci
telekomunikacyjnych — Wiekszos¢ dzialek ma doprowadzona wode oraz energie
elektryczna co jest wystarczajace do rozpoczecia budowy doméw jednorodzinnych i
zamieszkania.

- Warunki przyrodnicze: Teren powinien by¢ wolny od zagrozen naturalnych, takich jak
lawiny, powodzie, trzgsienia ziemi itp. Powinien tez by¢ odpowiednio nastoneczniony, aby
zapewni¢ optymalne warunki dla mieszkancow. - Polozenie dzialek to dobra lokalizacja
pod zabudowg jednorodzinna. Wspomniane wyzej miejsca niebezpicczne jak stawki,
grzezawiska itp. z pewnoscia zostana zabezpieczone przez mieszkancow jezeli tylko beda
micli do tego motywacje w postaci mozliwosci wybudowania domu i opodatkowania
normalng stawks jak dla zabudowy jednorodzinne;.

- Uwarunkowania prawne: Teren powinien by¢ zgodny z planem zagospodarowania
przestrzennego oraz posiada¢ odpowiednie pozwolenia na budowe. Nalezy tez sprawdzié,
czy nie obowigzuja na nim ograniczenia, takie jak np. konieczno$¢ zachowania zielonych
terenow, czy tez inne ograniczenia, ktore moga wptynaé na plany dotyczace budowy —To_
wazny punkt. Na podstawie przedstawionego studium uwarunkowan przygotowywany
bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry bedzie musiat braé pod
uwage kierunek rozwoju miejscowosci i blednie bedzie wskazywal .Ze jest to teren pod




zabudowe letniskowa.

Patrzac na powyzsze wiemy juZ , ze dziatki polozone w Szumlesiu Szlacheckim terenem
letniskowym nie sg i by¢ nie moga gdyz nie wypehiaja w Zaden sposob definicji terenu
letniskowego i zabudowy letniskowej natomiast doskonale nadajg si¢ pod zabudowe
jednorodzinng.

Przyjrzyjmy si¢ zatem podatkom. Wiemy ,ze podatek za kazdy m2 zabudowy letniskowej w
gminie Nowa Karczma kosztuje niemal 11 razy wiecej niz zabudowa jednorodzinna.

Postawmy zatem pytania:

Co uzyska gmina podnoszac wlascicielom podatki ? Suma wplywow z podatkow z
niezamieszkanych dzialek jest nieznaczna . a skutki takich decyzii optakane poniewaz odstrasza
mmwestorow.

Jaka motywacje do budowy domoéw i rozwoju tego obszaru beda mieli wiadciciele gruntéw ?
Zadnej motywacii, lepiej bedzie poszukaé alternatywnego miejsca gdzie koszty utrzymania beda
znacznie nizsze.

Logicznym zatem jest ,ze prawidlowym rozwigzaniem jest przeznaczenie tego obszaru pod
zabudowe jednorodzinna.

Jak skorzysta na tym gmina?

Paradoksalnie zwigkszeniem wplywow z podatkow - budowa nowych doméw jednorodzinnych
zwicksza liczbe nieruchomoscei, co w konsekwencii zwicksza wplywy z podatkow od
nicruchomosci dla gminy. Ponadto. wicksza liczba mieszkancéw moze wplynaé na zwickszenie
wplywow z podatkéw od 0séb fizycznyeh.

Zwigkszenie zatrudnienia - rozwoj zabudowy jednorodzinnej przyczyni si¢ do powstania nowych
miejsc pracy zwigzanych z budownictwem, ustugami dla nowych mieszkancéw oraz poprawa

infrastruktury.

Wazrost atrakcyjnosci gminy dla inwestorOw - rozw6]j zabudowy jednorodzinnej wpltynie na
zwigkszenie zainteresowania inwestorow, ktorzy szukaja nowych miejsc do inwestyciji. To z kolei
przyczyni si¢ do zwickszenia zatrudnienia i rozwoju gospodarczego gminy.

Zwickszenie aktywnos$ci spolecznej - rozwdj zabudowy jednorodzinnej zdecydowanie przyczyni
sie do zwiekszenia akiywnosci spolecznei w gminie. Mieszkancy nowych doméw jednorodzinnych
czesto zaangazowani sg w lokalne inicjatywy i staja sie aktvwnymi czionkami spolecznosci
lokalne;j.

Na koniec odniesienie do slow przekazanych na spotkaniu informacyjnym ktore mowily,ze
jezeli obszar dziatek w Szumlesiu Szlacheckim zostanie ukierunkowany pod zabudowe
jednorodzinng to ,,kto$ inny pozwolenia na budowe¢ dommu w gminie nie dostanie poniewaz procent
danej zabudowy musi si¢ zgadzac.... ,,

Pytanie dlaczego sg lobbowane podwojne standardy w tym zagadnieniu ,Ze trzeba komu$
zabraé zeby$Smy my mogli si¢ budowac. Czy to oznacza, ze wiasciciele dzialek w Szumlesiu
Szlacheckim sa inaczej traktowani niz ,.kto$” i nie maja prawa wybudowa¢ domu jednorodzinnego
na normalnych warunkach i normalnych podatkach bo ,.kto$ inny” nie b¢gdzie mogl? W gminie sg
dziatki wazne i wazniejsze? Jezeli tak to czyje, gdzie sg potozone i kto za tym lobbuje ?

Podsumowanie



Zawarte powyzej uwagi odnosnie Studinm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma, skupione na obszarze potozonym w miejscowosci Szumles
Szlachecki oraz planow stworzenia obszaru zabudowy letniskowej, wyraznie wskazuja, Ze jest to
naduzycie majace na celu pozyskanie srodkow z zawyzonych podatkéw, i utrzymanie trwajacej od
kilkunastu lat stagnacji inwestycyjnej w tym rejonie gdyz wilasciciele nie beda mieli motywacji do
inwestycji. Wskazac trzeba,ze teren nie speinia kryteriow terenéw letniskowych. Obszar nie jest
dobrze zlokalizowany, poniewaz brak w nim atrakcyjnych turystycznie miejsc, a droga prowadzaca
do dzialek jest prywatna i nie zapewnia dost¢pu, brakuje tam takze atrakcji turystycznych.

Przypomnie¢ nalezy ,ze najblizsze okoliczne sgsiedztwo tego obszaru to wlasnie domy
jednorodzinne i budynki gospodarcze. Ponadto na terenie wskazanych dzialek jest siedlisko
(dzialka 185/24, 185/25) , buduje si¢ dom (dziatka 181) , dziatka 182 jest budowlana, dziatka nr
107 ma wydane warunki zabudowy i rozpoczeta budowe oraz znajduja si¢ domki rekreacyjne na
zgloszenie .

Warto jest utrzymac ten trend wydajac warunki zabudowy na kolejne dziatki w ten sposob
rozwijajac miejscowos¢ i gming.

Jako wlasciciele dzialek w miejscowosci Szumle$ Szlachecki nie zgadzamy si¢ na
przeznaczenie terenu naszych dzialek pod zabudowe letniskows.

Whioskujemy o zmiang w opracowywanym studium dotyczacym miedzy innymi terenu naszych
dziatek przeznaczonych pod zabudowe letniskows na teren pod zabudow¢ jednorodzinng przy
zastosowaniu rOwnych standardow dla wszystkich zainteresowanych.

Jako wiasciciele tych dzialek, w przypadku odrzucenia uwag, jesteSmy gotowi broni¢ swych praw
w procedurze odwolawczej przed uprawnionymi do tych spraw organami prawa.
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Wedlug powszechne wiedzy .opinii i dostepnych definicji teren letniskowy to obszar otwarty,
ogolnodostepny przeznaczony do celow turystyezny ch, zwigzanych 7z wypoczynkiem i
rekreacjy. na ktorym dopuszeza si¢ zabudowg letniskowg w celu zapewnienia noclegow dla
turystéw i wezasowiczow. Taki teren powinien chara kieryzowaé si¢ dogodnym polozeniem,
atrakevjnym krajobrazem. dostepnosciy do odpowiednicj infrastruktury oraz
bezpicezenstwem. Tereny letuiskowe znajdujg si¢ w poblizu wod, takich jak morze, jeziora lub
rzeki, co umozliwia turvstom korzystanie z kypicli i sportow wodnych. Tereny letniskowe sg
popularnymi micjscami (urystycznymi i stanowiy wazny galyz gospodarki w wielu regionach.

Przvirzyimy sie zatem dokladnicj naszej lokalizacji i zestawmy ja z powyzszg definicja

Dobra lokalizacja - teren powinien znajdowa¢ si¢ w poblizu atrakcyjnych turystycznie
teren na k1drym sa polozone dziatki to

micjsc. takich jak plaze. gory. jeziora lub zabytki -
2wykle sradpolne taki i ugory bez cech szezepdinyeh, nie ma tam jeziora, morza ani

abytkow. Jest rzeka plvnaca kilkaset metrow dalej w lesie bez uregulowanego dostepu i w-

zaden sposob nie zwiazana z dzialkami | ruchem turystyeznym,

Dostepnosc - teren powinien by¢ tatwo dostepny zarowno dla samochodow jak i transportu
Droga prowadzaca do dzialek

publicznego. aby turvsci mogli latwo dotrze¢ na miejsce.
jest drowa prywatna (nr dziatki 187) we wspotwiasnosei wszystkich wihascicieli dziatek. Nie

ma zatem mozliwosci aby w obecnym stanie i bez konkretnego celu sprowadzaé na
zamkniety prywatny teren turystow lub ludzi szukajacych wypoczynku na fonie natury.
Zalozve trzeba .ze z czasem dziatki zostang ogrodzone i nalezy zadac pvtanie kto i w jakim
celu ma sie tam wybrac? Poza mieszkancami nikt nie bedzie zagladat na ten teren poniewaz

lam najzwyczajniej nie bedzie czego szukaé przez brak dostepu.

Bezpieczenstwo - teren powinien by¢ bezpieczny i chroniony przed powodzia, lawinami
osuwiskami lub innymi zagrozeniami naturalnymi. — w obecnym stanie czes¢ dziatek ze
wzgledu na wahania stanu woéd powierzchniowvch jest podmokivch. sa miejsca grzaskie.
znajduja sie réwniez sadzawki. stawki z nieuregulowanymi brzegami. Z cala pewnoscia
nalezyv stwierdzi¢ .ze w tym stanie przebywanie w tym terenié nie zawsze bedzie
bezpieczne. szczegolnie dotyezy to dzieci. 0sob starszych. grzybiarzy nieznajacych terenu

itp.
Atrakeyjnos¢ krajobrazowa - teren powinien by¢ potozony w pigknej okolicy, ktora
przyciaga turystOw swojg uroda i krajobrazem. — Na dzien dzisiejszy teren dziatek to laki i
ugory. natura zostawiona sama sobie przez co degradacii podlegaja tutejsze tereny.
Wszechobecna samosiejka brzozy i innych gatunkéw skutecznie zagluszaja wszystko co
rosnie na dziatkach z kazdym rokiem rozrastajac sie na coraz wieksze polacie.
Zageszczenie samosiejki w niektérych miejscach jest tak duze .ze porastaja wicksza czesé

dziatek 1 ten proces caly czas sie nasila.

Infrastruktura - teren powinien mie¢ odpowiednia infr astrukture, w tym dostep do wody
pitnej. kanalizacji, energii elektrycznej i dostepu do internetu. — Na terenie dziatek w drodze
doprowadzona jest woda i prad (nie we wszystkie rejony dziatek) ale nie ma kanalizacii

sanitarnej ani zadnej infrastruktury letniskowej.

Powierzchnia - teren powinien byé odpowiednio duzy, aby mogt zapewni¢ prywatnosc dla
turystow. - Caly obszar to teren prywatny ze szlabanem na drodze wiazdowej wiec nie ma

mozliwosci przebywania tam letnikdw. turystow.

Powyzsze stwierdzenia to tylko skrawek zagadnienia. Wszyscy ogélnie wiemy jakie walory
powinien miec teren letniskowy atrakcyjny turystycznie gdyz kazdy z nas od czasu do czasu

/
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Podsumowanie

Zawarte powyzej uwagi odnosnie Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma. skupione na obszarze polozonym w m Iejscowoscei Szumles
Szlachecki oraz planow stworzenia obszaru zabudowy letniskowe). wyraznie wskazuja. ze jest to
naduzycie majaee na cclu pozyskanie srodkow z zawyzonyeh podatkéw, | utrzymanie trwajgcej od
Kilkunastu lat stagnacji inwestyeyjne) w tym rejonie gdyz wlasciciele nie beda mieli motywacji do
inwestycji. Wskazac trzeba.ze teren nie spelnia kryteriow terendw letniskowych. Obszar nie jest
dohrze.zioknlizm\ any. poniewaz brak w nim atrakeyjnych turystyeznie miejse, a droga prnw'adzaca
do dzialek jest prywatna i nie zapewnia dostgpu, brakuje tam takze atrakeji turystyeznych.

Przypomniec nalezy .z¢ najblizsze okoliczne sgsiedztwo tego obszaru to wilaénie domy
jednorodzinne 1 budynki gospodarcze. Ponadto na terenje wskazanych dzialek jest siedlisko
(dzialka 18524, 185/25) . buduje si¢ dom (dziatka 181) . dzialka 182 Jest budowlana. dziatka nr
107 ma wydane warunki zabudowy i rozpoczeta budowe oraz znajdujg sie domki rekreacyjne na
zeloszenie .

Warto jest utrzymac ten trend wydajac warunki zabudowy na kolejne dziatki w ten Sposob
rozwijajac miejscowosé i gmine.

Jako wilasciciele dzialek w miejscowosci Szumles Szlachecki stanowczo NIE zgadzamy sie na
przeznaczenie terenu naszych dziatek pod zabudowe letniskowg oraz wprowadzanie podwojnych
standardow dotyczgcych mozliwosci budowy doméw jednorodzinnych i jesteSmy gotowi bronié
tvch racji w procedurze odwotawczej przed uprawnionymi organami p )
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Uwagi w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Karczma.

W nawigzaniu do konsultacji spotecznych dotyczacych wylozonego Studium uwarunkowan i
kierunk6é6w zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Karczma chce ztozy¢ konkretne uwagi
dotyczace tego planu.

Uwagi dotyczg obszaru potozonego w miejscowosci Szumles Szlachecki i terenu na ktorym
znajduje si¢ kompleks okoto 38 wydzielonych dziatek. Dziatki te zostaly wydzielone kilkanascie lat
temu 1 malo si¢ na nich dzieje poniewaz gmina nie wydaje warunkow zabudowy opiniujac ,ze nie
ma sgsiedztwa ,a nie ma sasiedztwa poniewaz gmina nie wydaje warunkow zabudowy.

Tkwimy w tym impasie od lat.

Wytozony projekt i koncepcja przewiduje przeznaczenie wspomnianego terenu pod
zabudowge i jest to wspanialy pomyst i inicjatywa tylko dlaczego pod zabudowg letniskowa?
Spogladajac na sasiedztwo dookota ktérym jest zabudowa jednorodzinna z zabudowaniami
gospodarczymi i calkowity brak zabudowy letniskowe] nalezy si¢ zastanowi¢ skad taki pomyst?
Whniosek nasuwa si¢ jeden , zabudowa letniskowa jest wyraznym naduzyciem majacym jedynie



negatywny dla wlascicieli skutek podatkowy gdyz wspomniany teren terenem letniskowym nie
jest.

Czym zatem jest teren letniskowy ?

Wedlug powszechnej wiedzy ,opinii i dostepnych definicji teren letniskowy to obszar otwarty,
ogodlnodostepny przeznaczony do celéw turystyeznych, zwigzanych z wypoczynkiem i
rekreacja, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe letniskowa w celu zapewnienia noclegow dla
turystow i wezasowiczow. Taki teren powinien charakteryzowaé si¢ dogodnym polozeniem,
atrakeyjnym krajobrazem, dost¢pnoscia do odpowiedniej infrastruktury oraz
bezpieczenstwem. Tereny letniskowe znajduja sie w poblizu wéd, takich jak morze, jeziora lub
rzeki, co umozliwia turystom korzystanie z kapieli i sportéw wodnych. Tereny letniskowe sg
popularnymi miejscami turystycznymi i stanowia wazng galaZ gospodarki w wielu regionach.

Przyjrzyjmy si¢ zatem dokladniej naszej lokalizacji i zestawmy ja z powyzszg definicja.

- Dobra lokalizacja - teren powinien znajdowa¢ si¢ w poblizu atrakcyjnych turystycznie
miejsc, takich jak plaze, gory, jeziora lub zabytki — teren na ktdrym sa potozone dziatki to
zwykle Srédpolne taki i ugory bez cech szczegdlnych, nie ma tam jeziora, morza ani
zabytkow. Jest rzeka plynaca kilkaset metréw dalej w lesie bez uregulowanego dostepu i w
zaden sposob nie zwigzana z dziatkami i ruchem turystycznym.

- Dostepnos¢ - teren powinien by¢ tatwo dostepny zaréwno dla samochodow jak i transportu
publicznego, aby tury$ci mogli tatwo dotrze¢ na miejsce. — Droga prowadzaca do dzialek
jest droga prywatna (nr dziatki 187) we wspotwlasnosci wszystkich wiascicieli dzialek. Nie
ma zatem mozliwos$ci aby w obecnym stanie i bez konkretnego celu sprowadzaé na
zamkniety prywatny teren turystow lub ludzi szukajacych wypoczynku na fonie natury.
Zalozyc¢ trzeba .7e z czasem dzialki zostana ogrodzone i nalezy zada¢ pytanie kto i w jakim
celu ma sie tam wybra¢? Poza mieszkancami nikt nie bedzie zagladal na ten teren poniewaz
tam najzwyczajniej nie bedzie czego szukac przez brak dostepu.

- Bezpieczefistwo - teren powinien by¢ bezpieczny i chroniony przed powodzig, lawinami,
osuwiskami lub innymi zagrozeniami naturalnymi. — w obecnym stanie cze$¢ dziatek ze
wzgledu na wahania stanu wod powierzchniowych jest podmoklych. sa miejsca grzaskie.
znajduja sie rowniez sadzawki, stawki z nieuregulowanymi brzegami. Z cala pewnoscia
nalezy stwierdzi¢ .ze w tym stanie przebywanie w tym terenie nie zawsze bedzie
bezpieczne, szczegdlnie dotyczy to dzieci. 0s6b starszych. grzybiarzy nieznajacych terenu
itp.

- Atrakcyjno$¢ krajobrazowa - teren powinien by¢ potozony w pigknej okolicy, ktora
przyciaga turystow swoja uroda i krajobrazem. — Na dzien dzisiejszy teren dzialek to 1aki i
ugory. natura zostawiona sama sobie przez co degradacji podlegaja tutejsze tereny.
Wszechobecna samosiejka brzozy i innych gatunkéw skutecznie zagluszaja wszystko co
rosnie na dziatkach z kazdym rokiem rozrastajac sie na coraz wieksze polacie.
Zageszezenie samosiejki w niektorych miejscach jest tak duze .ze porastaja wigksza czesé
dziatek i ten proces caly czas si¢ nasila.

- Infrastruktura - teren powinien mie¢ odpowiednig infrastrukture, w tym dostep do wody
pitnej, kanalizacji, energii elektrycznej i dostgpu do internetu. — Na terenie dziatek w drodze
doprowadzona jest woda i prad (nie we wszystkie rejony dzialek) ale nie ma kanalizacji
sanitarnej ani zadnej infrastruktury letniskowe;.

~ Powierzchnia - teren powinien by¢ odpowiednio duzy, aby mogt zapewni¢ prywatnosé dla
turystow. — Caly obszar to teren prywatny ze szlabanem na drodze wjazdowej wigc nie ma
mozliwosci przebywania tam letnikow, turystow.




Powyzsze stwierdzenia to tylko skrawek zagadnienia. Wszyscy ogoélnie wiemy jakie walory
powinien mie¢ teren letniskowy atrakecyjny turystycznie gdyz kazdy z nas od czasu do czasu
zabiera rodzing na wakacje , urlop, wypoczynek 1 trzeba uczciwie przyznac ,ze nie sg to miejsca
podobne do w/w obszaru na terenie prywatnym i niedostepnym.

Jaka zatem zabudowa powinna si¢ znalez¢ na tym terenie ? Spojrzmy na powszechny opis i
definicj¢ terenu zabudowanego jednorodzinnego.

Zabudowa jednorodzinna to rodzaj zabudowy mieszkaniowej, w ktorej poszczegolne domy sg
budowane oddzielnie, na osobnych dziatkach, zazwyczaj z przeznaczeniem na jedng rodzine.
Charakterystyczng cechg zabudowy jednorodzinnej jest zatem to, ze kazdy dom jest osobnym
obiektem mieszkalnym i nie jest potaczony z innymi budynkami. Tego rodzaju zabudowa
charakteryzuje si¢ zwykle niska intensywnoscia zagospodarowania przestrzennego i duza
przestrzenig dookota domu, cz¢sto z ogrodem lub tarasem. Zabudowa jednorodzinna moze by¢
realizowana na obszarach wiejskich lub miejskich i moze przybiera¢ rézne formy architektoniczne,
w zalezno$ci od preferencji i mozliwosci wlascicieli. Zabudowa jednorodzinna cieszy si¢ duzym
zainteresowaniem ze strony rodzin, ktore szukaja przestrzeni do zycia z dala od miasta.

Teren pod zabudowe jednorodzinng powinien charakteryzowac sie kilkoma waznymi cechami:

- Dostepnos¢ 1 lokalizacja: Teren powinien mie¢ tatwy dostep do drog, infrastruktury i ustug,
takich jak sklepy, szkoty, przychodnie lekarskie itp. Powinien tez znajdowacé sie w
spokojnej okolicy, z dala od hatasu i zanieczyszczen — Lokalizacja dzialek to ustronne
prywatne miejsce z dogodnym dojazdem do Nowej Karczmy gdzie znajdziemy cala

niezbedna infrastrukture. zaopatrzenie i ustugi w ktérej rodziny moga bez klopotu
zafunkcjonowaé.

- Ksztatt 1 wielko$¢: Teren powinien by¢ odpowiednio duzy i ksztattowa¢ sie w taki sposob,
aby umozliwi¢ budowe jednorodzinnego domu oraz zapewni¢ wystarczajaca przestrzen na
ogrdd i parking. Powinien tez by¢ ptaski lub umiarkowanie nachylony, aby unikng¢
trudnosci zwigzanych z budowa na terenie o duzym nachyleniu — Obszar dziatek catkowicie
wypelnia ta definicje.

- Infrastruktura techniczna: Teren powinien by¢ wyposazony w niezbedng infrastrukture
techniczng, taka jak dostgp do wody, energii elektrycznej, gazu, kanalizacji i dostep do sieci
telekomunikacyjnych — Wigkszos¢ dzialek ma doprowadzona wode oraz energie
elektryczng co jest wystarczajace do rozpoczecia budowy doméw jednorodzinnych i
zamieszkania.

- Warunki przyrodnicze: Teren powinien by¢ wolny od zagrozen naturalnych, takich jak
lawiny, powodzie, trz¢sienia ziemi itp. Powinien tez by¢ odpowiednio nastoneczniony, aby
zapewni¢ optymalne warunki dla mieszkancow. - Polozenie dziatek to dobra lokalizacja
pod zabudowe jednorodzinna. Wspomniane wyzej miejsca niebezpieczne jak stawki.
grzezawiska itp. z pewnoscig zostang zabezpieczone przez mieszkancow jezeli tvlko beda

mieli do tego motywacje w postaci mozliwoséci wybudowania domu i opodatkowania
normalna stawka jak dla zabudowy jednorodzinne;.

- Uwarunkowania prawne: Teren powinien by¢ zgodny z planem zagospodarowania
przestrzennego oraz posiada¢ odpowiednie pozwolenia na budowe. Nalezy tez sprawdzic,
czy nie obowigzuja na nim ograniczenia, takie jak np. konieczno$¢ zachowania zielonych
terenow, czy tez inne ograniczenia, ktére moga wplynaé na plany dotyczace budowy — To
wazny punkt. Na podstawie przedstawionego studium uwarunkowan przygotowywany




bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. kitéry bedzie musial bra¢ pod

uwage kierunek rozwoju miejscowosci i blednie bedzie wskazywal .Ze jest to teren pod
zabudowe letniskowsq.

Patrzgc na powyzsze wiemy juz , ze dziatki potozone w Szumlesiu Szlacheckim terenem
letniskowym nie sa i by¢ nie moga gdyz nie wypetiajg w zaden sposob definicji terenu
letniskowego i zabudowy letniskowej natomiast doskonale nadajg sie pod zabudowe
jednorodzinng.

Przyjrzyjmy si¢ zatem podatkom. Wiemy ,ze podatek za kazdy m2 zabudowy letniskowej w
gminie Nowa Karczma kosztuje niemal 11 razy wiecej niz zabudowa jednorodzinna.

Postawmy zatem pytania:

Co uzyska gmina podnoszac wlascicielom podatki ? Suma wplywdéw z podatkéw z
niezamieszkanych dzialek jest nieznaczna . a skutki takich decyzji optakane poniewaz odstrasza

Inwestorow,

Jaka motywacj¢ do budowy domoéw i rozwoju tego obszaru beda mieli whasciciele gruntow ?
Zadnej motywacii. lepiej bedzie poszuka¢ alternatywnego miejsca gdzie koszty utrzymania beda
Zhacznie nizsze.

Logicznym zatem jest ,ze prawidtowym rozwiazaniem jest przeznaczenie tego obszaru pod
zabudowg jednorodzinng.

Jak skorzysta na tym gmina?

Paradoksalnie zwigkszeniem wpltywow z podatkow - budowa nowych doméw jednorodzinnych
zwigksza liczbe nieruchomoscei, co w konsekwencji zwieksza wplywy z podatkéw od
nieruchomosci dla gminy. Ponadto. wieksza liczba mieszkancéw moze wplynaé na zwickszenie
wplywow z podatkéw od 0séb fizycznych.

Zwigkszenie zatrudnienia - rozwdj zabudowy jednorodzinnej przyczyni sie¢ do powstania nowych

miejsc pracy zwigzanych z budownictwem, ustugami dla nowvch mieszkancow oraz poprawa
infrastruktury.

Wzrost atrakcyjnosci gminy dla inwestorow - rozwoj zabudowy jednorodzinnej wplynie na

zwigkszenie zainteresowania inwestorow, ktorzy szukaja nowych miejsc do inwestyeiji. To z kolei

przyezyni sie do zwiekszenia zatrudnienia i rozwoju gospodarczego gminy.

Zwigkszenie aktywnosci spotecznej - rozwdj zabudowy jednorodzinnej zdecydowanie przyczyni

sie do zwiekszenia aktywnosci spolecznej w gminie. Mieszkancy nowych domow jednorodzinnych
czesto zaangazowani s w lokalne inicjatywy i staja sie aktvwnymi czlonkami spolecznosci

lokalnej.

Na koniec odniesienie do stow przekazanych na spotkanin informacyjnym ktére mowity,ze
jezeli obszar dziatek w Szumlesiu Szlacheckim zostanie ukierunkowany pod zabudowe
Jjednorodzinng to ,.kto$ inny pozwolenia na budowe domu w gminie nie dostanie poniewaz procent
danej zabudowy musi si¢ zgadzaé.... ,,

Pytanie dlaczego sa lobbowane podwojne standardy w tym zagadnieniu ,ze trzeba komus
zabra¢ zebySmy my mogli si¢ budowaé. Czy to oznacza, ze wlasciciele dzialek w Szumlesiu
Szlacheckim sg inaczej traktowani niz ,kto$” i nie maja prawa wybudowa¢ domu jednorodzinnego
na normalnych warunkach i normalnych podatkach bo ,kto$ inny” nie bedzie mogt? W gminie sg
dziatki wazne i wazniejsze? Jezeli tak to czyje, gdzie sg potozone i kto za tym lobbuje ?
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Podsumowanie

Zawarte powyze] uwagl odno$nie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma, skupione na obszarze potozonym w miejscowosci Szumles
Szlachecki oraz plandéw stworzenia obszaru zabudowy letniskowej, wyraznie wskazujg, ze jest to
naduzycie majace na celu pozyskanie srodkow z zawyzonych podatkow, i utrzymanie trwajgcej od
kilkunastu lat stagnacji inwestycyjnej w tym rejonie gdyz wiasciciele nie beda mieli motywacji do
inwestycji. Wskazac trzeba,ze teren nie spetnia kryteriow terenéw letniskowych. Obszar nie jest
dobrze zlokalizowany, poniewaz brak w nim atrakcyjnych turystycznie miejsc, a droga prowadzaca
do dzialek jest prywatna i nie zapewnia dost¢pu, brakuje tam takze atrakcji turystycznych.

Przypomnie¢ nalezy ,ze najblizsze okoliczne sgsiedztwo tego obszaru to wiasnie domy
jednorodzinne i budynki gospodarcze. Ponadto na terenie wskazanych dzialek jest siedlisko
5/24, 185/25), ¢ dom 1), 82 je nr
dane warunki z 1rozp we duja na
zgloszenie .

Warto jest utrzymac ten trend wydajgc warunki zabudowy na kolejne dzialki w ten sposob
rozwijajgc miejscowos¢ i gmine.

Jako wiasciciele dziatek w miejscowosci Szumle$ Szlachecki nie zgadzamy si¢ na
przeznaczenie terenu naszych dziatek pod zabudowe letniskows.

Whioskujemy o zmian¢ w opracowywanym studium dotyczgcym miedzy innymi terenu
naszych dzialek przeznaczonych pod zabudowe letniskowg na teren pod zabudowe
jednorodzinng przy zastosowaniu réwnych standardow dla wszystkich zainteresowanych.

Jako wlasciciele tych dziatek, w przypadku odrzucenia uwag, jestesmy gotowi broni¢ swych praw
w procedurze odwotawczej przed uprawnionymi organami prawa.
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Uwagi w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Karczma.

W nawigzaniu do konsultacji spotecznych dotyczacych wytozonego Studium uwarunkowari i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Karczma chee ztozyé konkretne uwagi
dotyczace tego planu.

Uwagi dotycza obszaru potozonego w miejscowosci Szumles Szlachecki i terenu na ktérym
znajduje si¢ kompleks okolo 38 wydzielonych dziatek. Dzialki te zostaly wydzielone kilkanascie lat
temu i malo si¢ na nich dzieje poniewaz gmina nie wydaje warunkéw zabudowy opiniujac, ze nie
ma sgsiedztwa, a nie ma sgsiedztwa poniewaz gmina nie wydaje warunkéw zabudowy.

Tkwimy w tym impasie od lat.

Wylozony projekt i koncepcja przewiduje przeznaczenie wspomnianego terenu pod
zabudowe i jest to wspanialy pomysl i inicjatywa tylko dlaczego pod zabudowg letniskowa?
Spogladajac na sgsiedztwo dookota ktérym jest zabudowa jednorodzinna z zabudowaniami
gospodarczymi i catkowity brak zabudowy letniskowej nalezy si¢ zastanowi¢ skad taki pomyst?
Whiosek nasuwa si¢ jeden, zabudowa letniskowa jest wyraznym naduzyciem majgcym jedynie

negatywny dla wla$cicieli skutek podatkowy gdyz wspomniany teren terenem letniskowym nie
jest.



Czym zatem jest teren letniskowy ?

Wedtug powszechnej wiedzy, opinii i dostgpnych definicji teren letniskowy to obszar otwarty,
ogélnodostepny przeznaczony do celow turystycznych, zwigzanych z wypoczynkiem i
rekreacja, na ktérym dopuszcza si¢ zabudowe letniskowa w celu zapewnienia noclegow dla
turystéw i wezasowiczow. Taki teren powinien charakteryzowacé si¢ dogodnym polozeniem,
atrakcyjnym krajobrazem, dostepnoscia do odpowiedniej infrastruktury oraz
bezpieczenstwem. Tereny letniskowe znajduja si¢ w pobliza wod, takich jak morze, jeziora lub
rzeki, co umozliwia turystom korzystanie z kapieli i sportéw wodnych. Tereny letniskowe sg
popularnymi miejscami turystycznymi i stanowia wazna galaz gospodarki w wielu regionach.

Przyjrzyjmy si¢ zatem dokladniej naszej lokalizacji i zestawmy ja z powyzsza definicja.

Dobra lokalizacja - teren powinien znajdowa¢ si¢ w poblizu atrakcyjnych turystycznie
miejsc, takich jak plaze, gory, jeziora lub zabytki — teren na ktérym sg potozone dziatki to
zwykte §rédpolne taki i ugory bez cech szezegdlnych, nie ma tam jeziora. morza ani
zabytkow. Jest rzeka plynaca kilkaset metréw dalej w lesie bez uregulowanego dostgpu i w
zaden sposéb nie zwiazana z dziatkami i ruchem turystycznym. -

Dostepnosé - teren powinien by¢ fatwo dostepny zaréwno dla samochodéw jak i transportu

publicznego, aby turysci mogli fatwo dotrze¢ na miejsce. — Droga prowadzaca do dzialek
iest droga prywatna (nr dziatki 187) we wspétwiasnosci wszystkich wiadeicieli dziatek. Nie

ma zatem mozliwosci aby w obecnym stanie i bez konkretnego celu sprowadzaé na

zamkniety prywatny teren turystow lub ludzi szukajacych wypoczynku na tonie natury.
Zalozyé trzeba .ze z czasem dziatki zostana ogrodzone i nalezy zadad pytanie kto i w jakim

celu ma sie tam wybraé? Poza mieszkancami nikt nie bedzie zagladal na ten teren poniewaz
tam nhajzwyczajniej nie bedzie czego szukaé przez brak dostepu.

Bezpieczenstwo - teren powinien by¢ bezpieczny i chroniony przéd powodzig, lawinami,
osuwiskami lub innymi zagrozeniami naturalnymi. — w obecnym stanie czes$¢ dziatek ze
wzgledu na wahania stanu wéd powierzchniowych jest podmoktych, sa miejsca grzaskie.
znajduja sie réwniez sadzawki. stawki z nieuregulowanymi brzegami. Z calg pewnoscia
nalezy stwierdzié .ze w tym stanie przebywanie w tym terenie nie zawsze bedzie
bezpieczne. szczegdlnie dotyczy to dzieci. 0s6b starszych, grzybiarzy nieznajacych terenu
itp.

Atrakcyjno$é krajobrazowa - teren powinien by¢ potozony w pigknej okolicy, ktéra
przyciaga turystéw swoja uroda i krajobrazem. — Na dzieri dzisiejszy teren dzialek to faki i

ugory. natura zostawiona sama sobie przez co degradacji podlegaja tutejsze tereny.
Wszechobecna samosiejka brzozy i innych gatunkéw skutecznie zagluszaja wszystko co

ro$nie na dziatkach z kazdym rokiem rozrastajac si¢ na coraz wigksze potacie. Zageszczenie

samosiejki w niektérych miejscach jest tak duze .ze porastaja wicksza czesé¢ dziatek i ten
proces caly czas si¢ nasila.

Infrastruktura - teren powinien mieé¢ odpowiednig infrastrukturg, w tym dostep do wody
pitnej, kanalizacji, energii elektrycznej i dostepu do internetu. — Na terenie dziatek w drodze
doprowadzona jest woda i prad (nie we wszystkie rejony dziatek) ale nie ma kanalizacji
sanitarnej ani zadnej infrastruktury letniskowe;.

Powierzchnia - teren powinien by¢ odpowiednio duzy, aby mégt zapewni¢ prywatnos¢ dla
turystow. — Caly obszar to teren prywatny ze szlabanem na drodze wjazdowej wiec nie ma
mozliwosci przebywania tam letnikéw, turystow.




Powyzsze stwierdzenia to tylko skrawek zagadnienia. Wszyscy ogdlnie wiemy jakie walory
powinien mieé teren letniskowy atrakcyjny turystycznie gdyz kazdy z nas od czasu do czasu
zabiera rodzine na wakacje , urlop, wypoczynek i trzeba uczciwie przyzna¢ ,ze nie sg to miejsca
podobne do w/w obszaru na terenie prywatnym i niedostgpnym.

Jaka zatem zabudowa powinna si¢ znalez¢ na tym terenie ? Sp6jrzmy na powszechny opis i
definicje terenu zabudowanego jednorodzinnego.

Zabudowa jednorodzinna to rodzaj zabudowy mieszkaniowej, w ktérej poszczegdlne domy sa
budowane oddzielnie, na osobnych dziatkach, zazwyczaj z przeznaczeniem na jedng rodzing.
Charakterystyczng cechg zabudowy jednorodzinnej jest zatem to, Ze kazdy dom jest osobnym
obiektem mieszkalnym i nie jest potaczony z innymi budynkami. Tego rodzaju zabudowa
charakteryzuje si¢ zwykle niska intensywnoscia zagospodarowania przestrzennego i duzg
przestrzenig dookota domu, czesto z ogrodem lub tarasem. Zabudowa jednorodzinna moze by¢
realizowana na obszarach wiejskich lub miejskich i moze przybiera¢ rézne formy architektoniczne,
w zaleznos$ci od preferencji i mozliwosci whascicieli. Zabudowa jednorodzinna cieszy sig duzym
zainteresowaniem ze strony rodzin, ktore szukajg przestrzeni do zycia z dala od miasta.

Teren pod zabudowg jednorodzinng powinien charakteryzowa¢ si¢ kilkoma waznymi cechami:

'— Dostgpnosé i lokalizacja: Teren powinien mieé fatwy dostgp do drég, infrastruktury i ustug,
takich jak sklepy, szkoly, przychodnie lekarskie itp. Powinien tez znajdowaé si¢ w spokojnej -
okolicy, z dala od hatasu i zanieczyszczeni — Lokalizacja dziatek to ustronne prywatne
miejsce z dogodnym dojazdem do Nowej Karczmy gdzie znajdziemy cata niezbedna
infrastrukture, zaopatrzenie i ushugi w ktérej rodziny moga bez ktopotu zafunkcjonowac.

— Ksztalt i wielko$¢: Teren powinien by¢ odpowiednio duzy i ksztattowac si¢ w taki sposob,
aby umozliwi¢ budowg jednorodzinnego domu oraz zapewni¢ wystarczajgca przestrzen na
ogrdd i parking. Powinien tez by¢ ptaski lub umiarkowanie nachylony, aby uniknaé
trudno$ci zwigzanych z budowg na terenie o duzym nachyleniu — Obszar dziatek catkowicie
wypetnia ta definicjg.

— Infrastruktura techniczna: Teren powinien by¢ wyposazony w niezbedna infrastrukture
| techniczna, takg jak dostep do wody, energii elektrycznej, gazu, kanalizacji i dostep do sieci
telekomunikacyjnych — Wickszos¢ dzialek ma doprowadzona wode oraz energie elektryczng

co jest wystarczajace do rozpoczecia budowy doméw jednorodzinnych i zamieszkania.

— Warunki przyrodnicze: Teren powinien byé wolny od zagrozen naturalnych, takich jak

| lawiny, powodzie, trz¢sienia ziemi itp. Powinien tez by¢ odpowiednio nastoneczniony, aby
zapewnié¢ optymalne warunki dla mieszkancéw. - Potozenie dziatek to dobra lokalizacja pod
zabudowe jednorodzinna. Wspomniane wyzej miejsca niebezpieczne jak stawki.
grzezawiska itp. z pewnoscig zostang zabezpieczone przez mieszkancédw jezeli tylko beda
mieli do tego motywacje w postaci mozliwosci wybudowania domu i opodatkowania
normalng stawka jak dla zabudowy jednorodzinne;j.

'— Uwarunkowania prawne: Teren powinien by¢ zgodny z planem zagospodarowania
przestrzennego oraz posiada¢ odpowiednie pozwolenia na budowe. Nalezy tez sprawdzi¢,
czy nie obowigzuja na nim ograniczenia, takie jak np. konieczno$¢ zachowania zielonych
terenow, czy tez inne ograniczenia, ktore moga wplynaé na plany dotyczace budowy — To

| wazny punkt. Na podstawie przedstawionego studium uwarunkowan przygotowywany

| bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. ktéry bedzie musiat braé pod
uwage kierunek rozwoju miejscowosci i blednie bedzie wskazywal ,ze jest to teren pod

zabudowg letn is_kowg.




Patrzgc na powyzsze wiemy juz , ze dzialki potozone w Szumlesiu Szlacheckim terenem
letniskowym nie sg i by¢ nie moga gdyz nie wypelniajg w zaden sposdb definicji terenu
letniskowego i zabudowy letniskowej natomiast doskonale nadaja si¢ pod zabudowe jednorodzinng.

Przyjrzyjmy si¢ zatem podatkom. Wiemy ,ze podatek za kazdy m2 zabudowy letniskowej w
'gminie Nowa Karczma kosztuje niemal 11 razy wigcej niz zabudowa jednorodzinna.

Postawmy zatem pytania:

Co uzyska gmina podnoszac wlascicielom podatki ? Suma wplywdéw z podatkow z

niezamieszkanych dzialek jest nieznaczna . a skutki takich decyzji optakane poniewaz odstrasza
inwestorow.

Jaka motywacje do budowy doméw i rozwoju tego obszaru bgda mieli wlasciciele gruntéw ?

Zadnej motywacii. lepiej bedzie poszukaé alternatywnego miejsca gdzie koszty utrzymania beda
|znacznie nizsze.

Logicznym zatem jest ,ze prawidtowym rozwigzaniem jest przeznaczenie tego obszaru pod
zabudowg¢ jednorodzinna.

Jak skorzysta na tym gmina?

Paradoksalnie zwigkszeniem wpltywow z podatkéw - budowa nowych domdéw jednorodzinnych
zwigksza liczbe nieruchomosci. co w konsekwencji zwigksza wptywy z podatkéw od
nieruchomosci dla gminy. Ponadto, wieksza liczba mieszkaiicow moze wplynaé na zwigkszenie
'wplywow z podatkdéw od os6b fizycznych.

Zwiekszenie zatrudnienia - rozwdj zabudowy jednorodzinnej przyczyni si¢ do powstania nowych
miejsc pracy zwiazanych z budownictwem. ustugami dla nowych mieszkaricow oraz poprawa

infrastruktury.

Wazrost atrakcyjnosci gminy dla inwestordw - rozwdj zabudowy jednorodzinnej wplynie na
'zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, ktérzy szukaja nowych miejsc do inwestycji. To z kolei

| przyczyni si¢ do zwiekszenia zatrudnienia i rozwoju gospodarczego gminy.

|Zwic;kszenie aktywnosci spotecznej - rozwéj zabudowy jednorodzinnej zdecydowanie przyczyni sig
do zwiekszenia aktywnosci spofecznej w gminie. Mieszkancy nowych doméw jednorodzinnych
czesto zaangazowani sa w lokalne inicjatywy i stajg sie aktywnymi czlonkami spolecznosci
lokalnej.

Na koniec odniesienie do stéw przekazanych na spotkaniu informacyjnym ktére méwity, ze
jezeli obszar dzialek w Szumlesiu Szlacheckim zostanie ukierunkowany pod zabudowg
jednorodzinng to ,kto$ inny pozwolenia na budowg domu w gminie nie dostanie poniewaz procent
danej zabudowy musi si¢ zgadzac.... ,,

Pytanie dlaczego sg lobbowane podwdjne standardy w tym zagadnieniu, ze trzeba komus
zabraé zeby$émy my mogli si¢ budowaé. Czy to oznacza, ze whasciciele dzialek w Szumlesiu
Szlacheckim sg inaczej traktowani niz ,.kto§” i nie maja prawa wybudowa¢ domu jednorodzinnego
na normalnych warunkach i normalnych podatkach bo ,ktos inny” nie bedzie mogt? W gminie sa
dzialki wazne i wazniejsze? Jezeli tak to czyje, gdzie sa potozone i kto za tym lobbuje ? To sa
pytania na ktére bedziemy chcieli pozna¢ odpowiedz.



Podsumowanie

Zawarte powyzej uwagi odnosnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma, skupione na obszarze potozonym w miejscowosci Szumle$
Szlachecki oraz planéw stworzenia obszaru zabudowy letniskowej, wyraznie wskazuja, ze jest to
naduzycie majace na celu pozyskanie §rodkéw z zawyzonych podatkéw, i utrzymanie trwajacej od
kilkunastu lat stagnacji inwestycyjnej w tym rejonie gdyz wlasciciele nie bedg mieli motywacji do
inwestycji. Wskaza¢ trzeba, ze teren nie spelnia kryteriéw terendéw letniskowych. Obszar nie jest
dobrze zlokalizowany, poniewaz brak w nim atrakcyjnych turystycznie miejsc, a droga prowadzaca
do dzialek jest prywatna i nie zapewnia dostgpu, brakuje tam takze atrakcji turystycznych.

Przypomnie¢ nalezy, ze najblizsze okoliczne sgsiedztwo tego obszaru to wiasnie domy
ednorodzinne i budynki gospodarcze. Ponadto na terenie wskazanych dzialek jest siedlisko (dziatka
185/24, 185/25) , buduje si¢ dom (dziatka 181) , dziatka 182 jest budowlana, dziatka 183 jest
budowlana, dzialka nr 177 ma wydane warunki zabudowy i rozpoczeta budowe oraz znajdujg sig
tam domki rekreacyjne na zgloszenie.

Warto jest utrzymaé ten trend wydajac warunki zabudowy na kolejne dziatki w ten sposéb
rozwijajgc miejscowos¢ i gming.

Jako wlasciciele dziatek w miejscowosci Szumles$ Szlachecki nie zgadzamy si¢ na
przeznaczenie terenu naszych dziatek pod zabudowg letniskowa.

Whioskujemy o zmian¢ w opracowywanym studium dotyczacym migdzy innymi terenu
naszych dzialek przeznaczonych pod zabudowe letniskowa na teren pod zabudowg
jednorodzinng przy zastosowaniu réwnych standardéw dla wszystkich zainteresowanych.

Jako wlasciciele tych dziatek, w przypadku odrzucenia uwag, jesteSmy gotowi bronié¢ swych praw
w procedurze odwolawczej przed uprawnionymi organami prawa.
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Uwagi w sprawie Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Nowa Karczma

W nawiazaniu do konsultacji spotecznych dotyczacych wytozonego Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Karczma, chce ztozy¢ konkretne uwagi dotyczace tego
planu.

Uwagi dotycza obszaru pofozonego w miejscowosci Szumles$ Szlachecki i terenu, na ktorym znajduje sie
kompleks okoto 38 wydzielonych dziatek. Dziatki te zostaty wydzielone kilkanascie lat temu i mato sie na
nich dzieje, poniewaz gmina nie wydaje warunkéw zabudowy uzasadniajac to tym, ze nie ma sgsiedztwa

- a nie ma sasiedztwa poniewaz gmina nie wydaje warunkéw zabudowy. Tkwimy w tym impasie od lat.

Wytozony projekt i koncepcja przewiduje przeznaczenie wspomnianego terenu pod zabudowe i jest to
wspaniaty pomyst i inicjatywa, tylko dlaczego pod zabudowe letniskowa? Spogladajac na sgsiedztwo,

kt6rym jest zabudowa jednorodzinna z zabudowaniami gospodarczymi i catkowity brak zabudowy

/

dnia



letniskowej, nalezy sie zastanowic, skad taki pomyst? Wniosek nasuwa sie jeden, zabudowa letniskowa

Jest wyraznym naduzyciem majgcym jedynie negatywny dla wiascicieli skutek podatkowy, gdyz

wspomniany teren terenem letniskowym nie jest.

Teren letniskowy

Czym zatem jest teren letniskowy ?

Wedtug powszechnej wiedzy, opinii i dostepnych definicji:
Teren letniskowy to obszar otwarty, ogéinodostepny, przeznaczony do celdw turystycznych,
zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjq, na ktérym dopuszcza sie zabudowe letniskowq w celu
zapewnienia noclegoéw dla turystéw i wezasowiczéw. Taki teren powinien charakteryzowaé sie
dogodnym potozeniem, atrakcyjnym krajobrazem, dostepnoscig do odpowiedniej infrastruktury
oraz bezpieczeristwem. Tereny letniskowe znajdujq sie w poblizu wéd, takich jak morze, jeziora
lub rzeki, co umoZliwia turystom korzystanie z kqpieli i sportéw wodnych. Tereny letniskowe sq
popularnymi miejscami turystycznymi i stanowig waznq gatg? gospodarki w wielu regionach.

Przyjrzyjmy sig zatem dokfadniej naszej lokalizacji i zestawmy ja z powyzszg definicja.

Dot;ra lokalizacja — teren powinien znajdowac¢ sie w poblizu atrakcyjnych turystycznie miejsc, takich

jak plaze, gory, jeziora lub zabytki.

— Teren, na ktérym s potozone dziatki to zwykie srédpolne taki i ugory, bez cech szczegdlnych, nie
ma tam jeziora, morza ani zabytkéw. Jest rzeka ptynaca kilkaset metréw dalej w lesie, bez
uregulowanego dostepu i w zaden sposéb nie zwiazana z dziatkami i ruchem turystycznym.

Dostepnosc —teren powinien by¢ fatwo dostepny zaréwno dla samochodéw, jak i transportu

publicznego, aby turysci mogli tatwo dotrze¢ na miejsce.

— Droga prowadzaca do dziatek jest droga prywatna (nr dziatki 187), we wspStwiasnosci
wszystkich wiascicieli dziatek. Nie ma zatem mozliwosci, aby w obecnym stanie i bez
konkretnego celu sprowadza¢ na zamkniety prywatny teren turystéw lub ludzi szukajacych
wypoczynku na tonie natury. Zatozy¢ trzeba, ze z czasem dziatki zostang ogrodzone i nalezy
zadac pytanie, kto i w jakim celu ma sie tam wybrac? Poza mieszkaricami nikt nie bedzie zagladat
na ten teren, poniewaz tam najzwyczajniej nie bedzie czego szukaé przez brak dostepu.

® Bezpieczeristwo — teren powinien by¢ bezpieczny i chroniony przed powodzig, lawinami, osuwiskami
lub innymi zagrozeniami naturalnymi.

— W obecnym stanie czes¢ dziatek ze wzgledu na wahania stanu wod powierzchniowych jest
podmokiych, s3 miejsca grzaskie, znajdujq sie réwniez sadzawki, stawki z nieuregulowanymi
brzegami. Z cala pewnoscig nalezy stwierdzi¢, ze w tym stanie przebywanie w tym terenie nie
zawsze bedzie bezpieczne, szczegdlnie dotyczy to dzieci, oséb starszych, grzybiarzy nieznajacych
terenu itp.

Atrakcyjnosc krajobrazowa — teren powinien by¢ potozony w pieknej okolicy, ktéra przycigga

turystow swojq urodg i krajobrazem.

— Na dzien dzisiejszy teren dziatek to taki i ugory, natura zostawiona sama sobie, przez co
degradacji podlegaja tutejsze tereny. Wszechobecna samosiejka brzozy i innych gatunkéw
skutecznie zagtuszaja wszystko, co rosnie na dziatkach, z kazdym rokiem rozrastajac sie na coraz
wigksze potacie. Zageszczenie samosiejki w niektérych miejscach jest tak duze, ze porastajg
wigkszg czes¢ dziatek i ten proces caly czas sie nasila.



Infrastruktura — teren powinien mie¢ odpowiednig infrastrukture, w tym dostep do wody pitnej,

kanalizacji, energii elektrycznej i dostepu do internetu.

— Na terenie dziatek w drodze doprowadzona jest woda i prad (nie we wszystkie rejony dziatek),
ale nie ma kanalizacji sanitarnej ani zadnej infrastruktury letniskowej.

Powierzchnia —teren powinien by¢ odpowiednio duzy, aby mégt zapewni¢ prywatno$¢ dla turystow.

— Caty obszar to teren prywatny, ze szlabanem na drodze wjazdowej, wigc nie ma mozliwosci
przebywania tam letnikdw, turystow.

Powyisze stwierdzenia to tylko skrawek zagadnienia. Wszyscy og6lnie wiemy, jakie walory powinien

mie¢ teren letniskowy, atrakcyjny turystycznie, gdyz kazdy z nas od czasu do czasu zabiera rodzine na

wakacje, urlop, wypoczynek i trzeba uczciwie przyznad, ze nie s3 to miejsca podobne do w/w obszaru na

terenie prywatnym i niedostepnym.

Zabudowa jednorodzinna

Jaka zatem zabudowa powinna sie znalez¢ na tym terenie? Spéjrzmy na powszechny opis i definicjg

terenu zabudowanego jednorodzinnego.
Zabudowa jednorodzinna to rodzaj zabudowy mieszkaniowej, w ktorej poszczegoine domy sq
budowane oddzielnie, na osobnych dziatkach, zazwyczaj z przeznaczeniem na jednq rodzing.
Charakterystyczng cechq zabudowy jednorodzinnej jest zatem to, Ze kazdy dom jest osobnym
obiektem mieszkalnym i nie jest potgczony z innymi budynkami. Tego rodzaju zabudowa
charakteryzuje sie zwykle niskq intensywnosciq zagospodarowania przestrzennego i duzg
przestrzenig dookota domu, czesto z ogrodem lub tarasem. Zabudowa jednorodzinna moze byc
realizowana na obszarach wiejskich lub miejskich i moze przybierac rézne formy
architektoniczne, w zaleznosci od preferencji i mozliwosci wiascicieli. Zabudowa jednorodzinna
cieszy sie duzym zainteresowaniem ze strony rodzin, ktdre szukajq przestrzeni do zycia z dala od
miasta.

Teren pod zabudowe jednorodzinng powinien charakteryzowac sig kilkoma waznymi cechami:

Dostepnoé¢ i lokalizacja: Teren powinien miec tatwy dostep do drog, infrastruktury i ustug, takich jak
sklepy, szkoty, przychodnie lekarskie itp. Powinien tez znajdowac sig w spokojnej okolicy, z dala od
hatasu i zanieczyszczen.

— Lokalizacja dziatek to ustronne prywatne miejsce z dogodnym dojazdem do Nowej Karczmy,
gdzie znajdziemy catg niezbedng infrastrukture, zaopatrzenie i ustugi, w ktérej rodziny mogq bez
ktopotu zafunkcjonowaé.

e Ksztalt i wielkoé¢: Teren powinien byé odpowiednio duzy i ksztattowac sie w taki sposob, aby
umozliwi¢ budowe jednorodzinnego domu oraz zapewni¢ wystarczajacg przestrzef na ogrod i
parking. Powinien tez by¢ ptaski lub umiarkowanie nachylony, aby unikngé trudnosci zwigzanych z
budowa na terenie o duzym nachyleniu.

— Obszar dziatek catkowicie wypetnia tq definicje.

Infrastruktura techniczna: Teren powinien by¢ wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczna,

takg jak dostep do wody, energii elektrycznej, gazu, kanalizacji i dostep do sieci

telekomunikacyjnych.



— Wigkszos$¢ dziatek ma doprowadzong wode oraz energie elektryczng co jest wystarczajace do
rozpoczecia budowy domoéw jednorodzinnych i zamieszkania.

Warunki przyrodnicze: Teren powinien by¢ wolny od zagrozen naturalnych, takich jak lawiny,

powodzie, trzesienia ziemi itp. Powinien tez by¢ odpowiednio nastoneczniony, aby zapewnié

optymalne warunki dla mieszkafAcéw.

— Potozenie dziatek to dobra lokalizacja pod zabudowe jednorodzinng. Wspomniane wyzej miejsca
niebezpieczne jak stawki, grzezawiska itp. z pewnoscia zostang zabezpieczone przez
mieszkancow jezeli tylko beda mieli do tego motywacje w postaci mozliwoéci wybudowania
domu i opodatkowania normalng stawka jak dla zabudowy jednorodzinnej.

Uwarunkowania prawne: Teren powinien by¢ zgodny z planem zagospodarowania przestrzennego

oraz posiadac odpowiednie pozwolenia na budowe. Nalezy tez sprawdzic, czy nie obowigzujg na nim

ograniczenia, takie jak np. konieczno$¢ zachowania zielonych terenéw, czy tez inne ograniczenia,
ktére moga wptynac na plany dotyczace budowy.

— To wazny punkt. Na podstawie przedstawionego studium uwarunkowar przygotowywany
bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry bedzie musiat bra¢ pod uwage
kierunek rozwoju miejscowosci i bfednie bedzie wskazywat, ze jest to teren pod zabudowe
letniskowa.

Patrzac na powyisze wiemy juz , ze dziatki potozone w Szumlesiu Szlacheckim terenem letniskowym nie
53 i by¢ nie moga gdyz, nie wypetniaja w zaden sposéb definicji terenu letniskowego i zabudowy
letniskowej natomiast doskonale nadaja sie pod zabudowe jednorodzinng.

Kwestie finansowe

Przyjrzyjmy sig zatem podatkom. Wiemy 7 e podatek za kazdy m? zabudowy letniskowej w gminie Nowa
Karczma kosztuje niemal 11 razy wiecej niz zabudowa jednorodzinna.

Postawmy zatem pytania: Co uzyska gmina podnoszac wiascicielom podatki? Suma wptywow z
podatkow z niezamieszkanych dziatek jest nieznaczna, a skutki takich decyzji optakane, poniewaz
odstraszg inwestoréw. Jaka motywacje do budowy doméw i rozwoju tego obszaru beda mieli wiasciciele
gruntéw? Zadnej motywacji, lepiej bedzie poszuka¢ alternatywnego miejsca, gdzie koszty utrzymania
beda znacznie nizsze.

Logicznym zatem jest, ze prawidtowym rozwigzaniem jest przeznaczenie tego obszaru pod zabudowe
jednorodzinna.

Jak skorzysta na tym gmina?

Paradoksalnie zwiekszeniem wplywéw z podatkéw — budowa nowych doméw jednorodzinnych
zwigksza liczbe nieruchomosci, co w konsekwencji zwieksza wplywy z podatkéw od nieruchomosci
dla gminy. Ponadto, wieksza liczba mieszkaricéw moze wplynad na zwigkszenie wptywoéw z
podatkéw od oséb fizycznych.

Zwigkszenie zatrudnienia — rozw6j zabudowy jednorodzinnej przyczyni sie do powstania nowych
miejsc pracy zwigzanych z budownictwem, ustugami dla nowych mieszkancéw oraz poprawg
infrastruktury.

Wzrost atrakcyjnosci gminy dla inwestoréw — rozwéj zabudowy jednorodzinnej wptynie na
zwigkszenie zainteresowania inwestoréw, ktérzy szukaja nowych miejsc do inwestycji. To z kolei
przyczyni sig do zwigkszenia zatrudnienia i rozwoju gospodarczego gminy.



Zwiekszenie aktywnosci spotecznej — rozwdj zabudowy jednorodzinnej zdecydowanie przyczyni sig
do zwiekszenia aktywnosci spotecznej w gminie. Mieszkaricy nowych doméw jednorodzinnych
czesto zaangazowani s w lokalne inicjatywy i staja sie aktywnymi cztonkami spofecznosci lokalne;.

Na koniec odniesienie do stéw przekazanych na spotkaniu informacyjnym, ktére mowity, ze jezeli obszar
dziatek w Szumlesiu Szlacheckim zostanie ukierunkowany pod zabudowe jednorodzinng to ,kto$ inny
pozwolenia na budowe domu w gminie nie dostanie, poniewaz procent danej zabudowy musi sig
zgadzaé....”. Pytanie dlaczego sa lobbowane podwdjne standardy? Dlaczego komus zabrat, zebysmy my
mogli sie budowacé. Czy to oznacza, ze wiasciciele dziatek w Szumlesiu Szlacheckim sg inaczej traktowani
niz ,kto€” i nie maja prawa wybudowa¢ domu jednorodzinnego na normalnych warunkach i przy
normalnych podatkach, bo ,kto$ inny” nie bedzie mogt? W gminie sg dziatki wazne i wazniejsze? Jezeli
tak to czyje, gdzie sg potozone i kto za tym lobbuje ?

Podsumowanie

Zawarte powyzej uwagi odnosnie do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma, skupione na obszarze pofozonym w miejscowosci Szumles
Szlachecki oraz planéw stworzenia obszaru zabudowy letniskowej, wyraznie wskazujg, Ze jest to
naduzycie, majace na celu pozyskanie srodkow z zawyzonych podatkéw i utrzymanie trwajacej od
kilkunastu lat stagnacji inwestycyjnej w tym rejonie, gdyz wiasciciele nie bedg mieli motywaciji do
inwestycji. Wskazaé trzeba, ze teren nie spetnia kryteriéw terenéw letniskowych. Obszar nie jest dobrze
zlokalizowany, poniewaz brak w nim atrakcyjnych turystycznie miejsc, a droga prowadzaca do dziatek
jest prywatna i nie zapewnia dostepu, brakuje tam takze atrakgji turystycznych.

Przypomnieé nalezy, ze najblizsze okoliczne sasiedztwo tego obszaru to wiasnie domy jednorodzinne i
budynki gospodarcze. Ponadto na terenie wskazanych dziatek jest siedlisko (dziatka 185/24, 185/25),
buduje sie dom (dziatka 181} , dziatka 182 jest budowlana, dziatka nr 177 ma wydane warunki zabudowy
i rozpoczeta budowe oraz znajduja sig domki rekreacyjne na zgloszenie . Warto jest utrzymac ten trend

wydajac warunki zabudowy na kolejne dziatki w ten sposéb, rozwijajac miejscowosc i gmine.

Jako wiaéciciele dziatek w miejscowosci Szumles$ Szlachecki nie zgadzamy sig na przeznaczenie terenu
naszych dziatek pod zabudowe letniskowa. Whioskujemy o zmiane w opracowywanym studium
dotyczacym miedzy innymi terenu naszych dziatek przeznaczonych pod zabudowe letniskowg na teren
pod zabudowe jednorodzinng przy zastosowaniu réwnych standardéw dla wszystkich zainteresowanych.
Jako whaéciciele tych dziatek, w przypadku odrzucenia uwag, jestesmy gotowi bronic swych praw w

procedurze odwotawczej przed uprawnionymi do tych spraw organami prawa.
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Urzad Gminy Nowa Karczma
ul. Ko$cierska 9,

83-404 Nowa Karczma
UWAGA DO STUDIUM/PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Jako wiaécicielka dziatki 81 obreb Skrzydtowo sktadam uwagi do wytozonego do wgladu publicznego
studium uwarunkowan planu przestrzennego , poniewaz miejscowo$¢ Skrzydtowo zostata
potraktowana jako miejsce nierozwijajgce sie, poniewaz wiekszo$¢ planu na tym terenie opiera si¢ na
zagrodzie i roli . Nie jest to racjonalne gospodarowanie gruntami przez Gmine poniewaz miejscowos¢
ta zostata ominieta z jakiegokolwiek rozwoju i zasiedlania oraz ustug. Brak ustanowienia terenéw
mieszkalnych spowalnia rozwdj miejscowosci . Skrzydtowo to miejscowos¢ znajdujaca sie zaledwie 4
km od Nowej Karczmy , a wigkszoéc gleb jest wyjatowiona tak jak V i VI klasa gruntdw, oraz nieuzytki.
Ziemia na dziatce 81 Skrzydtowo to gleba klasy VI . Uwazam ze teren mojej dziatki ze wzgledu na zty
stan gleby oraz to ze przylega do drogi gminnej ktdra jest zaopatrzona w sie¢ wodociggowa powinna
zostac¢ odrolniona. W moim przypadku interesem jest aby tg ziemie odrolni¢ z powoddw podanych
powyzej i przeksztatci¢ ten teren w tereny budowlane mieszkaniowe, co pozwoli na osiedlenie sie
innych mieszkancéw w gminie Nowa Karczma oraz rozwinie infrastrukture miejscowosci Skrzydiowo
a takze popyt na handel i ustugi oferowane przez lokalnych dostawcéw.

Z powazaniem
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