UCHWALANR ..o
RADY GMINY NOWA KARCZMA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Luban obejmujgcego dziatki nr 217/55, 519, 520, 522,
534, 535i 667

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 pdzn. zm.), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Karczma”, uchwalonego uchwatg Rady
Gminy w Nowej Karczmie Nr VIII/33/2003 z dnia 4 kwietnia 2003 roku, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Luban obejmujgcego dziatki nr 217/55, 519, 520, 522, 534, 535 i 667 zwany dalej ,planem”,
obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 0,37 ha, potozony w potudniowej czesci Lubania.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato zdefiniowane w odpowiednigj
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2. maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3. powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

4. miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca
postojowego dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach
wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy
lokalizowaé w sposodb umozliwiajgcy osobom ze szczegélnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o
odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego osobom ze
szczegolnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétsza
droge do tego wejscia;

5. uklad odwadniajgcy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

6. zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, nhiezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
warunkoéw, standardow i parametréw, kiore po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.



§ 3. Symbole przeznaczenia terendw.

MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

§4.1.

10.

Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wylgcznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury
techniczne;.

Wody opadowe i roztopowe pochodzgce 2z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drég, ciggéow pieszych i $ciezek
rowerowych) oraz zieleni urzgdzone;j.

Dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje
uchwala, na poprawe warunkdéw mieszkaniowych, uregulowanie stanéw prawnych lub
na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po
obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku.

Na terenie objetym planem nieustala sie granic terenédw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Wszelkie istniejgce urzgdzenia isieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujgce
z projektowang zabudowg nalezy przebudowac¢ zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg nawigzujgcg charakterem iskalg do
istniejgcej zabudowy. Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane
kolorystykg imateriatem do istniejgcej zabudowy. Zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych, betonowo-gipsowych i gipsowych.

Do pokrycia dachu nowej zabudowy nalezy zastosowa¢ dachowke ceramiczna,
materiat dachowkopodobny lub gont. Pokrycie dachu w kolorze naturalnego spieku
ceramicznego, w kolorze brgzowym lub w kolorze grafitowym. Pokrycie elewacji
tynkiem w kolorze biatym, bezowym lub jasnoszarym. Wyklucza sie zastosowanie
materiatéw typu: blacha, PCV i ,siding” jako pokrycia elewaciji.

Ustala sie nastepujgcy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogdlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych:

a) od 1 do 3 miejsc do parkowania - dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) od 4 do 100 miejsc do parkowania - procentowy udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
3%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.



§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 1 teren oznaczony numerem 001.

§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-MW/U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO LUBAN OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 217/55, 519, 520, 522, 534, 535
| 667

Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

Przeznaczenie terenu: MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
z dopuszczeniem:

1) zieleni urzadzonej, takiej jak: parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym, zielehce itp.;

2) budynkéw zamieszkania zbiorowego.
4. Funkcje wytgczone:
1) stacje paliw;
warsztaty samochodowe, blacharskie i lakiernicze;

stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;

4) salony samochodowe (z serwisem);
5) hurtownie;
6) obiekty handlowe;

szpitale i domy pomocy i opieki spotecznej;
8) parkingi i garaze dla samochodoéw osobowych innych niz na potrzeby inwestyciji.

5. lIstniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie

6. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje sie zasady, o ktérych
mowa w ust. 7, 11, 12;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od potudniowe;j
elewacji budynku - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziafki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0
b) maksymalna: 0,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:



9)

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, zabudowy ustugowej: minimalna — 4 m, maksymalna —
10.0m,

b) dla zabudowy towarzyszacej: minimalna — 3 m, maksymalna - 6.0 m,
c) wysokosc¢ obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami: dowolna;
inne gabaryty obiektéw i parametry zabudowy: dowolne;
formy zabudowy: wolnostojaca;
ksztatt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, zabudowy ustugowej: dwuspadowy o nachyleniu potaci
od 15° do 25%

b) dla zabudowy towarzyszacej: jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu
potaci od 10° do 15°;

poziom posadowienia parteru maksymalnie 0.6 m nad poziomem terenu przed
wejsciem gtéwnym do budynku;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)

9)

dostepnosc¢ drogowa: od ulicy T. Maderskiego (poza granicami planu);
parkingi:
a) dla samochoddéw osobowych:

- co najmniej 1.2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie na wiasnym
terenie,

- co najmniej jedno miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowe;
w ustugach dla klientéw,

- co najmniej jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzenia na
wilasnym terenie,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sie;

c) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg: zgodnie z §4
ust. 10;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z niskoemisyjnych zrédet lokalnych lub
z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;

telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.



10.

11

12

17.

19.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: obszar planu w catosci potozony jest w obrebie historycznego
zespotu dworsko-parkowego w Lubaniu, w zagospodarowaniu terenu nalezy objgc
ochrona:

1) historyczng kompozycje przestrzenng;
2) zachowane historyczne budynki i elementy zagospodarowania;

3) zachowang zieleh.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego;

2) gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania;

3) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej — dopuszcza sie wycinke
wytgcznie w przypadku zagrozenia zdrowia lub mienia, pod warunkiem kompensac;ji
1:1.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,11.
13.
14,
15.
16.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
Stawka procentowa: 15%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie ustala sie.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego
wykorzystania;

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do
utwardzenia drég dojazdowych do budynkéw oraz miejsc postojowych na terenie
dziatki .

§ 7. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1.

§8.

cze$¢ graficzna - rysunek planu dla fragmentu obrebu geodezyjnego Luban
obejmujgcego dziatki nr 217/55, 519, 520, 522, 534, 535 i 667 w skali 1:1000 (zatgcznik
nr1);

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Karczma w obrebie geodezyjnym
Luban, uchwata nr XXVIII/177/2013 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 25 lutego
2013 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013r., poz. 1898).



§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogfoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Nowa Karczma



