UCHWALA NR XXVIII/167/2021
RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Grabowo Koscierskie obejmujacego dzialki nr 248/7, 326/9, 326/2, 248/6, 830/5,
831, 248/5 1 326/1 oraz dzialki nr 104/2 i 98

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2020r. poz.293 zp6ézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma”, uchwalonego uchwala Rady Gminy w Nowej Karczmie Nr
VII1/33/2003 z dnia 4 kwietnia 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Grabowo Koscierskie obejmujacego dziatki nr 248/7, 326/9, 326/2, 248/6,
830/5, 831, 248/5 1326/1 oraz dziatki nr 104/2 1 98 zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 3,86 ha, potozony w centrum wsi Grabowo Koscierskie oraz w potudniowej czgsci Grabowa Koscierskiego
nad jeziorem Grabowskim.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato zdefiniowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2. maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow;

3. powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4. miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy
lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do
budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza
droge do tego wejscia;

5. uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

6. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie s3
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczenia terenow.
1. U — tereny zabudowy uslugowej
2. US — teren ushug sportu i rekreacji
3. ML - teren zabudowy letniskowej
4. KX — teren ciggu pieszo-jezdnego

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.
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2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (w tym drdg, ciagéow pieszych i §ciezek rowerowych) oraz zieleni urzadzone;.

4. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dzialki niz przewiduje uchwata, na
poprawg warunkow mieszkaniowych, uregulowanie stanow prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

6. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

7. Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudowa
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

8. Dopuszcza sie¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujacg charakterem iskala do istniejacej zabudowy.
Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejacej zabudowy.
Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, betonowo-gipsowych i gipsowych.

9. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:

a)od 1do 3 miejsc postojowych - dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) od 4 do 100 miejsc postojowych - procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 3%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

10. Do pokrycia dachu nowej zabudowy nalezy zastosowa¢ materialy w kolorze naturalnego spieku
ceramicznego, w kolorze brazowym lub w kolorze grafitowym. Pokrycie elewacji cegta, drewnem lub tynkiem
w kolorze bialym, bezowym, jasnoszarym lub brgzowym (barwy z palety ziemi). Wyklucza si¢ zastosowanie
materialow typu: PCV i ,,siding” jako pokrycia elewacji.

§ 5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 tereny oznaczone numerami od 001 do 004.
§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U/US

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U, US terem zabudowy uslugowej i/lub uslug sportu irekreacji
z dopuszczeniem:

1) zieleni urzadzonej, takiej jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence itp.
2) ustug publicznych;
3) ustug w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, w tym OSP;
4) ushug komunalnych.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostale z zakresu przeznaczenia U, US nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposodb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 5 m od strony ulicy Starowiejskiej (poza
granicami planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna: 40%;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu objetego inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy uslugowej: minimalna — 4 m, maksymalna — 11m,

b) dla zabudowy towarzyszacej: minimalna — 3 m, maksymalna - 8 m,

¢) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy ushugowe;j:

- dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni

- dwuspadowy o nachyleniu potaci od 18 do 25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej
o wysokosci 1,1 mdo 1,5 m

b) dla zabudowy towarzyszace;j:
- dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni i symetrycznym uktadzie potaci,
- jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 10 do 15 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Dhugiej (poza granicami planu);
2) parkingi:
a) dla samochod6w osobowych:
- co najmniej jedno miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej w ustugach,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych lub z wykorzystaniem
zrodet odnawialnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;
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2) gromadzenie wod opadowych w celu ich pézniejszego wykorzystania.
12. Zasady ksztattowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
15. Stawka procentowa: 15%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisOw: nie ustala sie.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢ zebranie
wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-ML,U
1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 2,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ML, U teren zabudowy letniskowej i/lub zabudowy ustugowej,
z dopuszczeniem:

1) zieleni urzadzonej, takiej jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence itp.;
2) ustug oswiaty i edukacji;
3) ustug turystycznych np. hotel;
4) ustug ochrony zdrowia, opieki medycznej i rehabilitacji;
5) gastronomii.
4. Funkcje wytaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ML, U nie wymienione w ust. 3;
2) garaze dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestycji.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11,
12;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 10 m od strony ulicy 004-KX i od zachodniej i wschodniej granicy terenu - jak na rysunku
planu,

b) od potudniowej granicy terenu jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna:
- dla zabudowy letniskowej: 20%,
- dla zabudowy ustugowej: 25%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki, do powierzchni biologicznie
czynnej wlicza si¢ zieleh w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako teren do zagospodarowania
zielenia;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna:
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- dla zabudowy letniskowe;j: 0,3
- dla zabudowy ustugowe;j: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy uslugowej: minimalna — 4 m, maksymalna — 11 m,
b) dla zabudowy letniskowej: minimalna — 5 m, maksymalna - 9 m,
¢) dla zabudowy towarzyszacej: minimalna — 3 m, maksymalna - 5 m,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni;

b) dwuspadowy o nachyleniu potaci od 18 do 25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci
1, mdo 1,5m;

9) ogdlnodostepny cigg pieszy, wzdtuz zachodniej granicy terenu jak na rysunku planu, umozliwiajacy dostep
do jeziora;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 004-KX;
2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych:
- co najmniej trzy miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej w ustugach na wlasnym terenie,
- co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzenia do realizacji na wlasnym terenie,
- co najmniej dwa miejsca postojowe w zabudowie letniskowej na jeden budynek letniskowy,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $sciekéw: do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zbiorniki bezodptywowe;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie wilasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z wykorzystaniem Zrodet odnawialnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

2) gromadzenie wod opadowych w celu ich pozniejszego wykorzystania;
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3) tereny do zagospodarowania zielenig — jak na rysunku planu.
12. Zasady ksztattowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
15. Stawka procentowa: 15%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisOw: nie ustala sie.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
18. Zalecenia i informacje nie bgdace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

2) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub poétprzepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych do budynkow oraz miejsc postojowych na terenie dziatki.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ML
1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 1,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ML teren zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, takiej jak:
parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence itp.

4. Funkcje wytaczone:
1) garaze boksowe;
2) parkingi i garaze dla samochodow osobowych innych niz na potrzeby inwestyc;ji.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegto$ci 4 m od wschodniej granicy terenu pozostate
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 20%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja, do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ zielen w rejonie wyznaczonym na rysunku
planu jako teren do zagospodarowania zielenia;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy letniskowej: minimalna — 5 m, maksymalna - 9 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej: minimalna — 3 m, maksymalna - 5 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:
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a) dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni;

b) dwuspadowy o nachyleniu potaci od 18 do 25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci
1,1 mdo 1,5 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy 004-KX;

2) parkingi:

a) dla samochodow osobowych: co najmniej dwa miejsca postojowe w zabudowie letniskowej na jeden
budynek letniskowy,

b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zbiorniki bezodptywowe;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: fragment terenu oznaczony na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow (AZP 16-39/12 Grabowo Nr 7) — w obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ niezbgdne badania archeologiczne na
zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) gromadzenie wod opadowych w celu ich pozniejszego wykorzystania;
3) tereny do zagospodarowania zielenig — jak na rysunku planu.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
15. Stawka procentowa: 15%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie ustala sie.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;

2) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia drég
dojazdowych do budynkow oraz miejsc postojowych na terenie dziatki.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KX
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. Numer terenu: 004.

. Powierzchnia terenu: 0,4 ha.

. Przeznaczenie terenu: KX teren ciggu pieszo-jezdnego i fragment ciagu pieszo-jezdnego.

. Funkcje wytaczone: nie ustala sig.

. Istniejagce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,11, 12;

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

e BN e Y e T R S

. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowej (poza granicami planu);
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: nie dotyczy;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: fragment terenu oznaczony na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego uj¢tego w ewidencji zabytkow (AZP 16-39/12 Grabowo Nr 7) — w obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ niezbgdne badania archeologiczne na
zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztattowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.
13. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig;
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
15. Stawka procentowa: 15%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;

2) poéinocna czg$¢ terenu stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego potozonego poza granicami planu.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 10. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
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1. cze$¢ graficzna - rysunek planu dla fragmentu obrebu geodezyjnego Grabowo Koscierskie obejmujacego
dziatki nr 248/7, 326/9, 326/2, 248/6, 830/5, 831, 248/5 1326/1 oraz dziatki nr 104/2 198 w skali 1:1000
(zalacznik nr 1A i 1B);

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4. dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 11. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Karczma w obrgbie geodezyjnym Grabowo Koscierskie, uchwata nr
XLII/272/2014 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 6 sierpnia 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014r.,
poz. 3015).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Woloszyk
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UZASADNIENIE

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Grabowo Koscierskie obejmujacego dzialki nr 248/7, 326/9, 326/2, 248/6, 830/5,
831, 248/5 i 326/1 oraz dzialki nr 104/2 i 98

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Gminy Nowa Karczma
Nr XIV/76/2019 z dnia 22.11.2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Grabowo KoScierskie
obejmujacego dziatki nr 248/7, 326/9, 326/2, 248/6, 830/5, 831, 248/5 i 326/1 oraz dziatki nr 104/2
i 98.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 4,13 ha, obejmuje w potudniowo zachodniej czeSci terendw
zwartej zabudowy wsi, bezposrednio na potnocny zachod od ulicy Starowiejskiej (droga powiatowa
nr 2201G) i na potudniowy zachdd od ulicy Osiedlowej teren rekreacyjny, w czgsci nieuzytkowany
potozony w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i remizy strazackiej OSP.
W potudniowej czesci wsi, na poludniowy wschdd od terenéw zwartej zabudowy wsi, bezposrednio
na potnoc od brzegu jeziora Grabowskiego i na poludniowy zachdd od ulicy Lipowej (droga gminna
w kierunku wsi Stare Grabowo i Grabowo Koscierskie) grunty rolne i fragment drogi gruntowej
prowadzacej w kierunku jeziora Grabowskiego, w sasiedztwie dominujg grunty rolne nadal
uzytkowane rolniczo, jedynie od strony potudniowo zachodniej znajduje si¢ kompleks zabudowy
letniskowej.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem podstawowym sporzadzenia projektu planu byta aktualizacja polityki przestrzennej gminy
i Optymalizacja przeznaczenia terendéw w granicach wsi Grabowo Koscierskie, w szczegodlnosci
doprecyzowanie ustalen w zakresie parametrow zabudowy letniskowej oraz umozliwienie
lokalizacji ustug z terenami sportowo-rekreacyjnymi.

Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego byto réwniez wprowadzenie zmian wybranych
wskaznikow urbanistycznych oraz ujednoliconych zasad ksztaltowania przestrzeni i1 jej
zagospodarowania na terenach wiaczonych w jego granice dla bardziej racjonalnego, intensywnego
ich wykorzystania i zagospodarowania.

4. Plany obowigzujace
Na terenie objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Nowa Karczma, w obrebie geodezyjnym Grabowo Koscierskie, zatwierdzony
Uchwata Nr XLI1/272/2014 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 6 sierpnia 2014 r., w ktérym tereny
te zostaly przeznaczone pod: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, teren zabudowy
ustugowej, ustug sportu i rekreacji, teren zabudowy letniskowej oraz teren zabudowy letniskowej
i ushug nieucigzliwych.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw
Tereny wilgczone w granice planu to obszar w cze$ci zagospodarowany — teren rekreacyjny,
potozony w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i remizy strazackiej OSP oraz
grunty rolne nadal uzytkowane rolniczo z fragmentem drogi gruntowej prowadzacej w kierunku
jeziora Grabowskiego, wykorzystywanej do obstugi przylegtych gruntéw rolnych.
Teren opracowania stanowi w przewazajacej czesci wlasnos¢ gminy Nowa Karczma.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP
(Uchwata Rady Gminy w Nowej Karczmie Nr VI11/33/2003 z dnia 4 kwietnia 2003 roku):
I1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
11.1. Cele rozwoju

1
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Zasady i uwarunkowania realizacji celow rozwoju
Cele zrownowazonego rozwoju i zaloZenie proekologicznej polityki rozwoju glownych funkcji (...)
2. Proekologiczny rozwdj funkcji gospodarczych (produkcyjnych i ustugowych):

o rozwdj funkcji przyjaznych dla srodowiska, efektywnych ekonomicznie i proekologicznych
Z wykorzystaniem polozenia gminy,(...)

e wyznaczenie i przygotowanie (poprzez plany miejscowe, wytyczenie drog, uzbrojenie
terenow) oferty terendéw dziatalnosci gospodarczej, z podziafem na preferowane branze —
w rejonach atrakcyjnych dla inwestoréow, blisko istniejgcych korytarzy komunikacyjnych i
glownych osrodkow rozwoju gminy,

e promowanie rozwoju nowych form dziatalnosci gospodarczej, dzieki rozwojowi transportu,
telekomunikacji, nie zwigzanych konkretnym rejonem a stwarzajgcych nowe miejsca pracy
i Zrédia utrzymania ludnosci wiejskiej.

4. Proekologiczna polityka rozwoju funkcji rekreacyjnych(...)

®  rozwdj i poprawa stanu funkcjonowania infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna,
wodociggi, usuwanie i unieszkodliwiani odpadow, drogi, sciezki rowerowe),

e wyznaczenie rejonow kwalifikujgcych si¢ do rozwoju funkcji turystyki i rekreacji,
Wyznaczenie obszarow realizacji obiektow obstugi ruchu turystycznego (poprzez plany
miejscowe, wytyczenie szlakéw i informacji o szlakach, zagospodarowanie miejsc
widokowych i wypoczynku),

W zwiagzku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium,
a wiec nie naruszaja jego ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie linii zabudowy,
ksztattujacych uktad przysztej zabudowy i szczegdtowe regulacje dla planowanych budynkow.
Wprowadzone zostaly rowniez zapisy nakazujgce maskowanie czesci naziemnych i nadziemnych
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktore zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu
planu a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne jak i lesne, nie wystepujg rowniez zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
(art.1 ust. 2 pkt 4):
Na terenach objetych analizowanym projektem planu nie znajduja si¢ budynki
0 wartosciach kulturowych. W poélnocno wschodniej czesci obszaru B znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow (AZP 16-39/12 Grabowo Nr 7). W ustaleniach planu
zawarto regulacje wynikajace z lokalizacji stanowiska archeologicznego wskazujac, iz w obszarze
wystepowania  zabytkow archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ niezbedne badania
archeologiczne na zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania odpowiednich standardow. Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingowa.
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5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie komercyjnej funkcji
dla calego terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci
15%.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, wtym stworzy szanse
utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wieksze wpltywy z podatkow,
a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow gminy.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):
Wymagania te w projekcie planu uwzglgdnione zostaty m.in. poprzez wprowadzenie zgodnego
z wnioskiem wilasciciela terenu, przeznaczenia w granicach opracowania. Na terenie dominuja
grunty wilasnosci gminnej, wigkszos¢ przeksztatlcen funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych
z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow, realizujac polityke przestrzenng gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego speitnieniu ww. potrzeb zgodnie
Z przepisami odrebnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez przeznaczenie pod inwestycje
komercyjne, o duzym prawdopodobienstwie realizacji, terenu obecnie niezagospodarowanego.
Biegnaca wzdtuz terenu opracowania A ulica Starowiejska oraz ulica Lipowa stanowigca gtoéwny
dojazd do terenu B, umozliwig sprawng komunikacje catego terenu. Wymagania te rOwniez zostang
zrealizowane poprzez mozliwo$¢ wykorzystania dla nowej zabudowy istniejacej infrastruktury
technicznej i spotecznej, za$ nowej jakoSci przestrzen publiczna poprawi jako$¢ przestrzeni
i dopetni strukture przestrzenng tej czesci gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne
media, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury. Teren
planu posiada dostep do sieci znajdujacych si¢ w ulicach przebiegajacych w sasiedztwie
opracowania. Zasilenie w media istniejagcej zabudowy odbywa si¢ w oparciu o0 istniejace
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie planu.
Projekt planu przewiduje obstuge komunikacyjna terenu istniejaca ulica Starowiejska oraz ulica
Lipowa poprzez ciag pieszo-jezdny usytuowany na terenie planu.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11§ 12):

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Nowa Karczma zrealizowat w petni procedurg okreslona
wart. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoleczenstwa. Wojt
Gminy Nowa Karczma ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Nowa Karczma oraz zamiescit
obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo w internecie oraz na tablicy
ogloszen wsi Grabowo Koscierskie, o podjeciu przez Rade Gminy Nowa Karczma uchwatly
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Grabowo Koscierskie obejmujacego dziatki nr 248/7, 326/9,
326/2, 248/6, 830/5, 831, 248/5 i 326/1 oraz dziatki nr 104/2 i 98 oraz wyznaczyt termin sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i Opiniujgcych
oraz gestoréw mediow.
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11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania zterenu Wojt
Gminy Nowa Karczma wziat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren objety projektem planu
predysponowany jest dla lokalizowania na nim zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji,
dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywnos$¢ czy wysoko$¢ zabudowy powinny
korespondowaé z parametrami sasiedniej zabudowy o0 przeznaczeniu ushugowym. Cze$é
potudniowa planu to tereny planowanej zabudowy letniskowej i ustugowej, zabudowa ushugowa
obejmuje wylacznie ustugi oswiaty i edukacji, ustugi turystyczne (np. hotel), ustugi ochrony
zdrowia, opieki medycznej i rehabilitacji oraz gastronomii. Nowa zabudowa pozwoli réwniez na
wykorzystanie pelnego uzbrojenia tego terenu — istniejacych i planowanych ulic, sieci
infrastruktury technicznej oraz blisko$ci przystankow transportu zbiorowego.

Nowe inwestycje to jednocze$nie nowa jako$¢ przestrzeni, ktora da szanse na przemiang wizualng
i jako$ciowa tego terenu oraz przyczyni si¢ do zdecydowanej poprawy tadu przestrzennego, co lezy
w interesie publicznym.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2):
Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone
zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Z uwagi na potozenie obszaru
planu w sasiedztwie istniejacych ulic caly teren ma bardzo dobrg dostgpno$é do publicznego
transportu zbiorowego.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw (art.1 ust. 4 pkt 3):
Obszar planu potozony jest w sasiedztwie istniejacych ulic, ktore wyposazone sg w chodniki
ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych. Ulice te posiadaja parametry umozliwiajace poruszanie
si¢ po nich rowerzystow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Obszar objety granicami planu stanowi teren potozony w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i remizy strazackiej OSP. Lokalizacja planowanej zabudowy ustugowej oraz ustug
sportu i rekreacji jest korzystna, spelnia wszystkie wymagania i uwarunkowania okreslone
w przepisach, za§ nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu
uzupehni strukture i program funkcjonalny istniejacej zabudowy, promujac lokalizowanie funkcji
pozadanych w strefie potozonej w centrum wsi. Drugi obszar to teren polozony w sasiedztwie
jeziora Grabowskiego gdzie dominujg grunty rolne nadal uzytkowane rolniczo, jedynie od strony
potudniowo zachodniej znajduje sie¢ kompleks zabudowy letniskowej. Lokalizacja planowanej
zabudowy letniskowej i ustugowej jest korzystna, spetnia wszystkie wymagania i uwarunkowania
okreslone W przepisach, oraz stanowi kontynuacje¢ przeznaczenia wskazanego w obowigzujacym na
tym terenie planie, za§ nowa zabudowa, ktéora moze powsta¢ dzieki ustaleniom procedowanego
planu uzupeini strukture iprogram funkcjonalny zarowno planowanej jak i isthiejacej
w sasiedztwie zabudowy, promujac lokalizowanie funkcji pozadanych w strefie potozonej
W sasiedztwie zabudowy letniskowej i jeziora.
Nowa zabudowa to jednoczesnie nowa jako$¢ przestrzeni, ktora da szans¢ na przemiang wizualng
i jakoSciowa tego terenu oraz przyczyni si¢ do zdecydowanej poprawy tadu przestrzennego
i dopetnienia struktury przestrzennej tej czesci gminy.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2)
Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowa
Karczma sporzadzonej w 2018r. oraz uchwatg Rady Gminy Nowa Karczma Nr L1/306/2018 z dnia
10 pazdziernika 2018r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Nowa  Karczma imiejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz analizie.
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16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.)
Odszkodowania z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci, jako skutek ustalen projektu planu nie
wystapia na omawianym obszarze wigc artykut 36 ust. 3 nie bedzie miat zastosowania.
W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 4,13 ha) ustalona zostata stawka procentowa
w wysokosci 15%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Wojta
Gminy Nowa Karczma w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

111. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Ssrodowisko i uzasadnieniem byl wytozony
do publicznego wgladu w dniach: od 24.02.2021 r. do 24.03.2021 r.
Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zorganizowang W Urzedzie Gminy Nowa Karczma dnia
01.03.2021 r. 0 godz. 9.00 nikt nie przybyt.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 8.04.2021 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony =zgodnie 2z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/167/2021
Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/167/2021
Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
Karta terenu nr 004-KX, teren ciggu pieszo-jezdnego i fragment ciggu pieszo-jezdnego -
odcinek o dtugosci okoto 160 m.
W sktad uzbrojenia drég (w miare potrzeb) wchodza:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.
Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich witascicieli sieci
z mozliwoscig finansowania lub wspéifinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XX VIII/167/2021
Rady Gminy Nowa Karczma

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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