UCHWALA NR XIX/110/2016
RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa
Karczma dla obrebu Sledziowa Huta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr XL1/266/2014 Rady Gminy
Nowa Karczma z dnia 6 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma, Rada Gminy Nowa Karczma uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa
Karczma dla obrebu Sledziowa Huta na terenie Gminy Nowa Karczma, nie narusza ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Karczma uchwalonego uchwata
VIII/33/2003 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 4 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Karczma.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma dla
obrebu Sledziowa Huta, zwany dalej ,,planem” w granicach okre$lonych w uchwale Nr XLI/266/2014 Rady
Gminy Nowa Karczma z dnia 6 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma.

§ 2. Integralna czg$¢ planu stanowia nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, w podziale na
arkusze;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowiazuja w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru objetego planem;
2) granic administracyjnych gminy;
3) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) strefy ochrony archeologicznej;
6) obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
7) osi linii elektroenergetycznej 400 kV;
8) pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 400 kV;
9) pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 220 kV;
10) pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV;

11) oznaczen przeznaczenia terené6w na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU -
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, PU — zabudowy produkcyjno - ustugowej, R — rolnicze, RM—
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ZL — le$ne, ZC — cmentarzy, KDL - drog publicznych
klasy lokalnej, KDD - drég publicznych klasy dojazdowej, KDW — drég wewngtrznych, KD — obstugi
publicznej komunikacji samochodowej, KDJ — ciagow pieszych, EE — infrastruktury elektroenergetyczne;j.

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w §3 stanowia tres¢ informacyjna.

§ 5. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

Id: B5141522-AD15-403C-A910-3B4FFA77569C. Podpisany Strona 1



1) uchwatla — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowiace granice migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjna;

5) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) elewacja frontowa — elewacja budynku od strony ulicy lub elewacja, w ktorej zlokalizowane jest wejscie
gltéwne do budynku, dotyczy zabudowy produkcyjno - ushlugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

8) kalenica réwnolegta lub prostopadta do drogi lub granicy z dzialka sasiednia — uznaje si¢ kalenicg za
rownoleglta lub prostopadly jezeli odchylenie od osi drogi nie przekracza 5°, w przypadku kiedy o$ do
dzialki drogi nie stanowi linii prostej to zasada rownolegtosci lub prostopadtosci obowiazuje w stosunku do
wybranego fragmentu drogi, a dla osi w formie tuku — do stycznej do tego tuku;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu lub/i opisane w tekscie planu, ktérych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy istniejacych;
linie zabudowy nie dotycza:

a) czg$ci budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysunigte nie wigcej niz 1,5 m,
b) czeséci budynku (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wiekszej niz 21 m? jednak
wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m,
c) zewngtrznego docieplenia elewacji,
d) obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych;
10) obiekt obstugi technicznej — nalezy przez to rozumiec:
a) infrastrukturg techniczna, ktéra w szczegdlnosci shuzy odprowadzaniu $ciekoéw, dostarczaniu wody,
ciepla, energii elektrycznej, gazu,
b) podziemna infrastrukture w tym: teletechniczna i elektroenergetycznych linii kablowych,
¢) stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;
11) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
12) linia elektroenergetyczna 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzna, dwutorowa lini¢

elektroenergetyczna 400 kV Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo;

13) linia elektroenergetyczna 220 kV — nalezy przez to rozumieC istniejaca napowietrzna, lini¢
elektroenergetyczng 220 kV;

14) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca napowietrzng, linig
elektroenergetyczna 110 kV;

15) o$ linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej przewiduje si¢ lokalizacje lub jest
zlokalizowana o$ glowna konstrukcji stupa elektroenergetycznego — w przypadku projektowanych linii
elektroenergetycznych, a w przypadku istniejacych linii — nalezy rozumie¢ jako linig, dla ktorych odleglosci
od skrajnego przewodu jest jednakowa;

16) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 70,0 m, po 35,0 m w obie strony od osi
linii elektroenergetycznej 400 kV, obszar o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej 220 kV, obszar o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV, obszar o szerokosci 14,0 m, po 7 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej 15 kV;
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17) reklama — nalezy przez to rozumie¢ znak lokalizowany na obiektach budowlanych, elementach
zagospodarowania lub na niezaleznej konstrukcji, w formie plakatu, nicoswietlonej planszy, napisow na
markizie, pod$wietlonej planszy/kasetonu o stalej tresci, $wietlnego ekranu reklamowego, billboardu,
bannera, transparentu, zawierajacy informacje inna niz nazwa, logo, rodzaj dzialalno$ci, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

18) szyld — znak zawierajacy logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, przedsigbiorcy, jednostce
organizacyjnej, rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, dacie zatozenia, umieszczony w miejscu prowadzenia
dziatalnos$ci przy witrynie lub wejsciu do budynku lub jako oznakowanie siedziby organu;

19) $wietlny ekran reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej wykorzystujacy
ruchomy obraz lub zmienna tres¢, w tym nosniki LED;

20) tablica informacyjna — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony do zamieszczania
informacji nie bedacy tablica i urzadzeniem reklamowym;

21) zielen wysoka — zadrzewienia i zakrzewienia o wysokosci powyzej 3 m n.p.t.
§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem MNU;
3) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolem PU;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem RM;
6) tereny lesne, oznaczone symbolem ZL;
7) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
11) tereny obstugi publicznej komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KD;
12) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolem KDJ;
13) tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone symbolem EE.

§ 7. W granicach planu ustala si¢ lokalizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na terenach EE oraz w granicach pasa technologicznego;

2) infrastruktury technicznej gléwnych sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
sieci telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu;

3) drog publicznych na terenach: KDL, KDD, KD, KDJ.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w §11.

2. Ustala si¢ nastgpujace odleglosci w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu

a) od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KDL — 6 m,
b) od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KDD — 6 m,
¢) od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KD —4 m,

d) od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KDJ — 3 m,
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e) od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KDW — 4m,
f) od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu ZL — 12 m.
3. Zasady umieszczania reklam:

a) w pasach drogowych drég publicznych lokalnych, dojazdowych, drog wewnetrznych, ciagow pieszych,
terenach obstugi komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

b) w pasach drogowych drég publicznych, drog wewnetrznych, a takze na terenach bezposrednio przylegtych
zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (MNU), terenach rolniczych (R), terenach zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych (RM), terenach lasow i zalesien (ZL), terenach cmentarzy (ZC),

d) ustala sie mozliwo$¢ umieszczania szyldow o formacie do 2 m?, zwigzanych z prowadzona na dzialce
dziatalno$cia na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowo
— ushugowej (MNU), terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (RM),

e) na terenach zabudowy produkcyjno — ustugowej (PU) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o formacie do 2 m*w
ilosci nie wigkszej niz 2 reklamy na dziatce,

f) na catym terenie zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych reklam, reklam na ptotach i ogrodzeniach oraz
swietlnych ekrandéw reklamowych,

g) zakazy lokalizacji reklam nie dotycza tablic informacyjnych, stupéw reklamowych, znakéw drogowych,
oznaczen szlakow turystycznych i innych znakow w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych.

4. Ustala sig, ze tereny przestrzeni publicznej stanowia: tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 011-KDL, 014-KDD, 016-KDD, 018-KDD, 054-KDD, 060-KDD, 066-KDD, tereny obstugi
publicznej komunikacji samochodowej oznaczone symbolem 062-KD, tereny ciagow pieszych oznaczone
symbolem 061-KDJ oraz teren cmentarza oznaczony symbolem 049-ZC.

5. Zasady zagospodarowania terenéw okreslone zostaty w § 11.

6. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba miejsc parkingowych (do bilansu
wlicza sig¢ miejsca garazowe):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 4 t6zka,

3) dla zabudowy produkcyjnej i uslugowej, w tym w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej — nie mniej niz 3
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

7.Dla terendw niewymienionych w ust. 5 ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W granicach planu ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych
oraz ogrodzen pelnych: betonowych, zelbetowych oraz z innych tworzyw.

9. Istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposob zagospodarowania terenu oraz uzytkowanie
budynkow lub ich czgsci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub takich, na
ktore wydano prawomocne decyzje pozwolenia na budowe uznaje sig¢ zgodny z planem.

10. Zasady podzialu na nowo wydzielane dziatki budowlane okre§lone zostaly w § 11 i musza spetniaé
warunki okre$lone ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. W graniach planu dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek niz wielkosci wskazane w § 11 pod
warunkiem przeznaczenia ich pod komunikacje¢ lub infrastrukture techniczna, a takze na polepszenie warunkow
zagospodarowania dziatek istniejacych lub uregulowanie stanéw prawnych.
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12. W graniach planu obowiazuje zakaz wydzielania jako odregbnych dziatek, terenéw pod budynkami po
obrysie tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zlokalizowany jest pomnik przyrody (grupa lip drobnolistnych, nr rej. 687)
podlegajacy ochronie z tytulu przepiséw o ochronie przyrody.

2. Cze$¢ obszaru planu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, znajduje si¢ na terenie Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabrowka”, w granicach ktérego maja zastosowanie przepisy o
ochronie przyrody.

3. W graniach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabrowka’:

1) wszelkie dziatania mogace doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych planowane do realizacji moga
wymagaé przeprowadzenia analizy hydrologicznej dla planowanych dziatan w zakresie oddzialywania na
przedmioty ochrony i wykluczenia negatywnego oddzialywania na te przedmioty. Konieczno$¢ wykonania
odpowiednich badan hydrologicznych zostanie okreslona na etapie oceny oddzialywania na srodowisko;

2) zamierzenie inwestycyjne planowane na nieruchomos$ci musi by¢ zgodne z Planem Zadan Ochronnych
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000PLH PLH 220088 ,,Dabrowka”.

4. Na rysunku planu oznaczono siedliska przyrodnicze, korytarze ekologiczne oraz drzewostan o wysokich
walorach krajobrazowych, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

5. W graniach planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie przyrody.

6. Tereny w granicach planu oznaczone symbolami: MN, MNU, RM podlegaja ochronie akustycznej na
podstawie przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej
1 zamieszkania zbiorowego oraz odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

7. Realizacja inwestycji polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej 400 kV stanowi przedsigwzigcie
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktoérego wymagane jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony §rodowiska.

8. Tereny w granicach planu podlegaja ochronie przed polem elektromagnetycznym, jak dla miejsc
dostegpnych dla ludnosci, na podstawie przepisow dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych.

9. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji i lokalizacji obiektéw budowlanych i instalacji
zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczych polegajacych na sktadowaniu, segregacji, utylizacji i
przetwarzaniu odpadéw komunalnych oraz odpadéw pochodzenia roslinnego i zwierzgcego. Zakaz nie dotyczy
obiektow i instalacji wykorzystywanych na uzytek wlasnego gospodarstwa rolnego.

10. Na terenach rolniczych oznaczonych w planie symbolem R zezwala si¢ na wprowadzanie zalesien.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne umieszczone w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych:

1) nr AZP 16-39/1,
2) nr AZP 16-39/2,
3) nr AZP 16-39/3;
4) nr AZP 16-39/4;
5) nr AZP 16-39/5, dla ktérych ustanawia si¢ strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku planu.

2. W obrebie stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1, wszelkie procesy inwestycyjne winny by¢ poprzedzone
przeprowadzeniem badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.
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3. W granicach planu wskazuje si¢ teren zabytkowego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 049-ZC wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Dla cmentarza, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sig:

1) wymog zachowania istniejacego uktadu przestrzennego, rozplanowania kwater oraz przebiegu ciagow
pieszych;

2) wymog zachowania istniejacych zabytkowych nagrobkéw, ogrodzen, obiektow malej architektury oraz
elementdéw historycznego zagospodarowania;

3) wymdg maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej, w tym starodrzewu zumozliwieniem
koniecznych cigc i prac pielggnacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uczytelnienie i oznakowanie zabytkowego cmentarza, odtworzenie i przywrdcenie S$ciezek pieszych,
remont elementoéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt. 1, 2.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne oraz prace w zakresie pielggnacji zieleni w obrgbie zabytkowego
cmentarza nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 001-R (pow. 0,78 ha).

1) przeznaczenie terenu: rolnicze;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw i urzadzen melioracji wodnych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
c) stawOw, w sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9;

6) w granicach terenu zlokalizowany jest pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi Srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

2. Teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: 002-EE (pow. 1,82 ha).

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna (w szczegdlnosci: stupy i przewody
elektroenergetyczne oraz infrastruktura towarzyszaca, w tym drogi do obshlugi infrastruktury
elektroenergetycznej);

2) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie obszaréw niezajgtych przez stupy elektroenergetyczne i drogi stuzace
ich obstudze;

3) ustala si¢ lokalizacje stupow linii elektroenergetycznych w odleglosciach od pasa drogowego drog
publicznych wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog
publicznych;

4) dopuszcza si¢ wykonanie oznaczenia, w tym rowniez §wietlnego, przeszkodowego przewodow i stupow
linii elektroenergetycznej 400 kV na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych na odcinkach
kolidujacych z posadowieniem stupow linii elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sig, z zastrzezeniem §12, lokalizacje oraz roboty budowlane, w tym budowe:
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a) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) dojazdow do infrastruktury;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna intensywnosci zabudowy — nie dotyczy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

¢) maksymalna wysokos$¢ elementéw infrastruktury elektroenergetycznej — 110 m mierzone od najwyzej
polozonego punktu w liniach rozgraniczajacych teren,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — nie dotyczy;

8) w granicach terenéw obowiazuja ustalenia §12 ust. 2;

9) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9;

10) zasady obshugi komunikacyjnej: dostepnos¢ poprzez drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

3. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 003-R (pow. 22,00 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
c) stawow, w sposob nienaruszajacy przepisow odregbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepisoéw odrebnych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabroéwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9;

6) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

7)w granicach terenu zlokalizowany jest pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 12;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 054-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

4. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 004-ZL (pow. 0,12 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendow oznaczonych symbolami ZL., maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przyltaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrgbnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ poprzez drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

5. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 005-ZL (pow. 0,19 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przyltaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposoOb nienaruszajacy przepiséw odrebnych dotyczacych laséw oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi $rodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 006-MN (pow. 0,97 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie
wolnostojace;j;;

3) dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysoko$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe w rozumieniu przepisoéw budowlanych;
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8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;

10) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabrowka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 054-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 007-MN (pow. 1,04 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowg:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
c) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

1) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° Iub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudoweg w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okre$lone zostaly w § 8 ust. 6;

10) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabrowka”, dla ktorego obowiazuja
ustalenia § 9;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.
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8. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 008-ZL (pow. 0,39 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych, za
wyjatkiem:

a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi Srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

9. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 009-ZL (pow. 0,11 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendow oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace laséw;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowoéw i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przyltaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabroéwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi Srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

10. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem: 010-RM (pow. 0,68
ha).

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 2;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
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c) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 60%, laczna powierzchnia zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych dla jednego siedliska (gospodarstwa
rolnego) nie wigksza niz 300m?, zezwala si¢ na dopetienie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych dodatkowym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigeej niz 9m, a dla budynkéw gospodarczych lub
inwentarskich w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych nie wigcej niz 12 m,

f) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowaé w formie symetrycznych dachow dwuspadowych, a
w przypadku budynkéw mieszkalnych réwniez o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
w przedziale 30°- 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbioérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaly w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;

10) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabrowka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 011-KDL oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

11. Tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: 011-KDL (pow. 1,44 ha).
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m z przewgzeniami na terenach zabudowanych
do minimum 8,5m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

5) prace budowlane na istniejacych obiektach budowlanych w liniach rozgraniczajacych droge zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9.

12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 012-MN (pow. 2,24 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowg:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
c¢) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,

d) miejsc postojowych;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

1) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° Iub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe w rozumieniu przepisOw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8, ust. 6;

10) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabrowka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 016-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

13. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 013-R (pow. 10,93 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
c) stawdw, w sposob nienaruszajacy przepisow odregbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;

5) teren potozony jest w granicach: obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabréwka”, korytarza ekologicznego,
dla ktérych obowiazuja ustalenia § 9;

6) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 014-KDD, 016-KDD oraz zgodnie z § 15
ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

14. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 014-KDD (pow. 0,12 ha).
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, §ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 9.

15. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 015-R (pow. 1,72 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
c) stawow,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepisoéw odrgbnych; w sposob
nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 014-KDD, 016-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaly w § 15
ust. 1.

16. Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 016-KDD (pow. 1,30ha).
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy dojazdowe;j;
2) dopuszcza sig lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

5) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220088 ,,Dabréwka”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9.

17. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 017-R (pow. 14,73 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
) stawOw, w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;

5) zasady obstlugi komunikacyjnej: dostgpnosé¢ z terenu 016-KDD, 018-KDD, z drég zewngtrznego uktadu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

18. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 018-KDD (pow. 0,90 ha).
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, §ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych.

19. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 019-R (pow. 2,19 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,

c) stawdw, w sposdOb nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrgbnych;
5) teren potozony jest w granicach siedliska przyrodniczego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ z terenu 018-KDD, z dréog zewngtrznego ukladu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

20. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 020-R (pow. 0,05 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowaw § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,

) stawOw, w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ poprzez drogi srodpolne i lesne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

21. Tereny le$ne, oznaczone symbolem: 021-ZL (pow. 10,35 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odr¢bne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
W sposOb nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych laséw oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

5) teren potozony jest w granicach korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;
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6) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 018-KDD, z dréog zewngtrznego ukladu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

22. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 022-R (pow. 0,45 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,

c) stawdw, w sposdOb nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrgbnych;
5) teren potozony jest w granicach siedliska przyrodniczego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ poprzez drogi §rodpolne i lesne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

23. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 023-R (pow. 8,77 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktoérych
mowaw § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
c) stawdw, w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;
5) teren potozony jest w granicach siedliska przyrodniczego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;
6) teren potozony jest w granicach korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 016-KDD i 018-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

24. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 024-MN (pow. 0,73 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo§¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,

d) miejsc postojowych;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

1) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° Iub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudowg, rozbudowg,
rozbiorke, odbudoweg w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8, ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 016-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 025-MN (pow. 0,78 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo§¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig realizacjg robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
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h) kolorystyka budynkow — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone zostaly w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 016-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

26. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 026-MN (pow. 1,27 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojace;j;
3) dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysoko$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okres§lone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8, ust. 6;
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10) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone zostaly w § 13;
11) zasady obshugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 016-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

27. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 027-MN (pow. 1,35 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojace;j;
3) dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° Iub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 7000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okres§lone zostaty w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8, ust. 6;

10) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z drog zewngtrznego uktadu komunikacyjnego oraz zgodnie z
§ 15 ust. 2;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw i infrastruktury technicznej okreslone zostaly w § 15
ust. 1.

28. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 028-R (pow. 9,51 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
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3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktorych mowa w § 15,

¢) stawdw, w sposéb nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepisow odrgbnych;
5) teren potozony jest w granicach siedliska przyrodniczego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;

6) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos$¢ z terenu 011-KDL, 016-KDD, z drég zewngtrznego uktadu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

29. Tereny le$ne, oznaczone symbolem: 029-ZL (pow. 0,85 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposoOb nienaruszajacy przepiséw odrebnych dotyczacych laséw oraz ochrony gruntdéw rolnych i lesSnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi $rodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

30. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: 030-MN (pow. 1,14 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilos¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojace;j;
3) dopuszcza sig realizacje robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,
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h) kolorystyka budynkow — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° — 45° lub 18°— 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10 000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig: remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone zostaly w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 016-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

31. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 031-MN (pow. 0,13 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojace;j;
3) dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysoko$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okres§lone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okre$lone zostaly w § 8 ust. 6;
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10) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone zostaly w § 13;
11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnosc¢ z terenu 011-KDL oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

32. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem: 032-RM (pow. 0,52
ha).

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 2;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkéw  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
c¢) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 60%, laczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych dla jednego siedliska (gospodarstwa
rolnego) nie wieksza niz 300m?, zezwala sie na dopetnienie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych dodatkowym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 9m, a dla budynkéw gospodarczych Iub
inwentarskich w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych nie wigcej niz 12 m,

f) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych,
aw przypadku budynkéw mieszkalnych réwniez o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° - 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 035-KDW oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaly w § 15
ust. 1.

33. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 033-MN (pow. 0,08 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo§¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowg:
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a) budynkéw  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachoéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaly w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnosc¢ z terenu 011-KDL, 035-KDW oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

34. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 034-MN (pow. 0,34 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowg:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,

f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,

h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachoéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaly w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;

10) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 035-KDW oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

35. Tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolem: 035-KDW (pow. 0,08 ha).
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

36. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 036-MN (pow. 0,47 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowg:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,

f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,

h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachoéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaly w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnosc¢ z terenu 011-KDL, 035-KDW, oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

37. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 037-ZL (pow. 1,01 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

5) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 035-KDW oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

38. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 038-ZL (pow. 0,04 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendow oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace laséw;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

39. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 039-ZL (pow. 0,19 ha).
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1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendow oznaczonych symbolami ZL., maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasoéw;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrgbnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z drog zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez
drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

40. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 040-R (pow. 0,39 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktorych mowa w § 15,
c) stawow, w sposob nienaruszajacy przepisow odregbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepisow odrgbnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z drég zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz zgodnie z
§ 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

41. Tereny le$ne, oznaczone symbolem: 041-ZL (pow. 0,37 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendow oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace laséw;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrgbnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych;

5) teren potozony jest w granicach siedliska przyrodniczego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ poprzez drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

42. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 042-ZL (pow. 2,40 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendow oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasoéw;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:

a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przyltaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

5)zasady obslugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu O11-KDL, z drég zewngtrznego ukladu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

43. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolem: 043-PU (pow. 0,99 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno —ustugowa, sktadéow, baz i magazynow;
2) dopuszcza sig realizacje robot budowlanych, w tym budowg:

a) budynkéw  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
c¢) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;

3) nie zezwala si¢ na lokalizacje obiektow emitujacych odory (substancje zapachowe) na znaczne obszary
oraz budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu wlasciwych przepiséw o ochronie §rodowiska;

5) dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko maja zastosowanie
wlasciwe przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze wilasciwych przepiséw o
ochronie §rodowiska.

6) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m, a dla zabudowy gospodarczej lub garazowej nie wigcej niz 8
m!

f) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) zadaszenia zabudowy: nalezy ksztalttowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 0° - 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m2;

9)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudoweg w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

10) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaty w § 8 ust. 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

13) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu O011-KDL, z drog zewnetrznego ukladu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.
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44, Tereny lesne, oznaczone symbolem: 044-ZL (pow. 0,35 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terendw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposoOb nienaruszajacy przepiséw odrebnych dotyczacych laséw oraz ochrony gruntéw rolnych i lesSnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos$¢ z drog zewngtrznego uktadu komunikacyjnego, poprzez drogi
sroédpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

45. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 045-ZL (pow. 0,09 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terenow oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych lasoéw oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ poprzez drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

46. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 046-R (pow. 4,35 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,

c) stawdw, w sposdOb nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrgbnych;
5) teren potozony jest w granicach korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 060-KDD, 066-KDD, z drég zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

47. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 047-MN (pow. 0,26 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo§¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig realizacje robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,
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b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° Iub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysoko$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obshugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 060-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

48. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 048-ZL (pow. 0,50 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terenow oznaczonych symbolami ZL., maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace laséw;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrgbnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 011-KDL, 066-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

49. Tereny cmentarzy oznaczone symbolem: 049-ZC (pow. 0,04 ha).
1) teren wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 3, 4, 5;
2) w granicach terenu zlokalizowany jest pomnik przyrody, dla ktorego obowiazuja ustalenia okreslone w § 9;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 066-KDD poprzez wyznaczone dojscie oraz zgodnie z
§ 15 ust. 2;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw i infrastruktury technicznej okre§lone zostaly w § 15
ust. 1.

50. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 050-MN (pow. 0,25 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo§¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ rob6t budowlanych, w tym budowg:

a) budynkéw  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18m,
h) kolorystyka budynkoéw — zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
$cianki kolankowej o wysoko$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig¢: remont, przebudowg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okre$lone zostaly w § 8 ust. 6;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obshugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 066-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

51. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 051-MN (pow. 1,00 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilos¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojace;j;
3) dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,

¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
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d) miejsc postojowych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,
h) kolorystyka budynkow — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okre$lone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone zostaly w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 066-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

52. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem: 052-RM (pow. 0,77
ha).

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 2;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
c) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 60%, laczna powierzchnia zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych dla jednego siedliska (gospodarstwa
rolnego) nie wigksza niz 300m?, zezwala si¢ na dopetnienie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych dodatkowym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 9m, a dla budynkéow gospodarczych lub
inwentarskich w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych nie wigcej niz 12 m,

f) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych,
aw przypadku budynkow mieszkalnych réwniez o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 30° - 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowg,
rozbiorke, odbudoweg w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 011-KDL, 054-KDD, 066-KDD oraz zgodnie z § 15
ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

53. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 053-MN (pow. 0,28 ha).
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) maksymalna ilo§¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 1 w zabudowie wolnostojacej;
3) dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych, w tym budowe:

a) budynkow  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 10 m,
f) wysoko$¢ budynkow w zabudowie gospodarczej lub garazowej - nie wigcej niz 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,
h) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysoko$ci od 1,2 m do 1,8 m,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;
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8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obshugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 054-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

54. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 054-KDD (pow. 0,61 ha).
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m, z przewgzeniami na terenach zabudowanych
do minimum 8 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

5) prace budowlane na istniejacych obiektach budowlanych w liniach rozgraniczajacych droge zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

55. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 055-R (pow. 15,34 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,

c) stawdw, w sposoOb nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;
5) teren potozony jest w granicach korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 054-KDD, 066-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

56. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 056-ZL (pow. 0,48 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;
2) dla terenow oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrgbnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ poprzez drogi srodpolne oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

57. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 057-ZL (pow. 4,27 ha).
1) przeznaczenie terenu: lesne;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:
a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisdOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 066-KDD oraz poprzez drogi srédpolne oraz zgodnie
z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

58. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 058-R (pow. 12,35 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktoérych
mowa w § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,

¢) stawdw, w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepisoéw odrgbnych;
5) teren potozony jest w granicach korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9;

6) w granicach terenu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej stanowiska, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §10 ust. 1, 2;

7) zasady obshugi komunikacyjnej: dostgpnosé z terenu 060-KDD, 066-KDD, z drég zewngtrznego uktadu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

59. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem: 059-RM (pow. 0,47
ha).

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) maksymalna ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych w granicach dziatki budowlanej: 2;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkéw  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewngetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

c) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 60%, laczna powierzchnia zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych dla jednego siedliska (gospodarstwa
rolnego) nie wieksza niz 300m?, zezwala si¢ na dopelnienie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych dodatkowym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
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e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 9m, a dla budynkéow gospodarczych lub
inwentarskich w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych nie wigcej niz 12 m,

f) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych,
aw przypadku budynkow mieszkalnych réwniez o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 30° - 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okreslone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowg,
rozbiorke, odbudoweg w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8 ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone zostaty w § 13;

11) zasady obshugi komunikacyjnej: dostepnosc¢ z terenu 060-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

60. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 060-KDD (pow. 0,61 ha).
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

61. Teren ciagdw pieszych oznaczony symbolem: 061-KDJ (pow. 0,03 ha).
1) przeznaczenie terenu: tereny ciagdw pieszych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 3 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

62. Tereny obstugi publicznej komunikacji samochodowej oznaczone symbolem: 062-KD (pow. 0,02 ha).
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi publicznej komunikacji samochodowe;;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostalty w § 15
ust. 1.

63. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 063-R (pow. 1,59 ha).
1) przeznaczenie terenu: rolnicze;
2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem:

a) budowy, przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych
mowaw § 15,

b) budowy, przebudowy systemu powiazan komunikacyjnych, o ktéorych mowa w § 15,
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) stawOw, w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — na podstawie przepiséw odrebnych;

5)zasady obstlugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ z terenu 060-KDD z droég zewngtrznego ukladu
komunikacyjnego oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

64. Tereny mieszkaniowo-ushugowe, oznaczone symbolem: 064-MNU (pow. 0,35 ha).

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo — uslugowa,
zabudowa ustugowa, w tym w tym ustug handlu, gastronomii, hotelarskich, administracji, kultury i innych
dziatalnos$ci gospodarczych;

2) maksymalna ilo§¢ budynkéw w granicach dziatki budowlanej: 1 budynek mieszkalny w zabudowie
wolnostojacej oraz 1 budynek ustugowy;

3) dopuszcza sig realizacj¢ robot budowlanych, w tym budowe:

a) budynkéw  gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15,
¢) drog wewnetrznych oraz powiazan komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15,
d) miejsc postojowych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik pow. zabudowy - 25%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych— nie wigcej niz 8 m, dla zabudowy uslugowej, gospodarczej
1 garazowej - nie wigcej niz 7 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 18 m,
g) kolorystyka budynkéw — zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

h) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub 18° - 25° w przypadku zastosowania
scianki kolankowej o wysokos$ci od 1,2 m do 1,8 m,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okre§lone w § 5 ust. 91 § 8 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

8) warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam okreslone zostaty w § 8 ust. 3;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji okreslone zostaly w § 8, ust. 6;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone zostaly w § 13;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 060-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

65. Tereny lesne, oznaczone symbolem: 065-ZL (pow. 2,30 ha).

1) przeznaczenie terenu: lesne;
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2) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL, maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych rowow i urzadzen melioracji wodnych;
4) dopuszcza sig roboty budowlane zwiazane z realizacja:

a) podziemnych: sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, w
sposob nienaruszajacy przepisoOw odrebnych dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ z terenu 066-KDD oraz zgodnie z § 15 ust. 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

66. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: 066-KDD (pow. 0,87 ha).
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, §ciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu,
przytaczy 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

5)dla drzewostanu o wysokich walorach krajobrazowych wskazanego na rysunku planu dopuszcza si¢
wycinke jedynie drzew niezbg¢dnych na cele przebudowy, rozbudowy drogi, umozliwienia dojazdu na
tereny przylegle (w tym wjazdy na drogi podrzedne itp.), drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu
drogowego oraz drzew uniemozliwiajacych poprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej, a takze
drzew uszkodzonych i obumartych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 15
ust. 1.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala si¢ pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu.
2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV, 15kV ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz tworzenia hald, nasypow;

3) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie symbolami: ZL oraz
terenéw EE z zastrzezeniem §11 ust. 7 pkt 3;

4) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastruktura techniczna, w tym drogami, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) mozliwo$¢ wycinki oraz usunigcie zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacj¢ oraz
wlasciwe utrzymanie inwestycji polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej 400 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolami ZL.

3. W przypadku rozbiorki lub skablowania linii elektroenergetycznej, przestaja obowiazywac ustalenia §12
ust. 2 ustanowione dla pasa technologicznego tej linii.

4. Sposéb zagospodarowania pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych 110 kV okreslaja
przepisy odrebne.

5. W graniach planu wskazuje si¢ konieczno$¢ oznakowania i zglaszania do Prezesa Urzgdu Lotnictwa
Cywilnego obiektow o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 100 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W graniach planu wskazuje sig¢ konieczno$¢ zglaszania planowanych obiektow o wysokosci réwnej
i wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu do Szefostwa Stluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 13. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
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1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu, dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

2) MNU- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 1000 m?,

3) RM — zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — 3000 m?,
4) PU — zabudowy produkcyjno - ustugowej — 4000 m?,

5) dla pozostatych terenéw - 3000 m?.

2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu, dla terenow oznaczonych symbolami:

1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —20 m,

2) MNU- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 20 m,

3) RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych —20 m,
4) PU — zabudowy produkcyjno - ustugowej — 40 m,

5) dla pozostatych terenow — 30 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przylegtej do dziatki drogi
nie stanowi linii prostej to zasada prostopadlo$ci obowiazuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi, a dla
osi w formie tuku — do stycznej do tego tuku, lub granice dziatki rownolegte do linii podziatu ewidencyjnego z
sasiednig dziatka.

§ 14. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
polegajacej na budowie napowietrznej, dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Gdansk Przyjazn —
Zydowo Kierzkowo, zgodnie z Planem Rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesytowej w ramach
inwestycji w grupie bezpieczenstwo pracy sieci — realizacja strategii zmiany napigcia sieci (likwidacja
ograniczen sieciowych).

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Systemy infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowe;j,
przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej zezwala sig¢ na stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci kanalizacji
sanitarnej, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na stosowanie szczelnych bezodplywowych
zbiornikow na $cieki. Wprowadza si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje kanalizacji deszczowej,
przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach planu wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony z wylaczeniem ciekow i zbiornikéw wodnych zlokalizowanych w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH 220088 ,,.Dabréwka”. Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w
granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami odrgbnymi. Wody opadowe zplacow
utwardzonych nalezy podczyszcza¢ zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) w granicach planu gromadzenie odpadow oraz ich wywoéz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;
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8)w granicach planu dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje linii
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w granicach planu zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej lub systeméw indywidualnych;

10) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci gazowych oraz urzadzen im
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sieci gazowych;

11) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowg 1 modernizacj¢ sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci cieptowniczych
oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zaleceniem stosowania niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrodet energii (instalacje solarne, fotowoltaiczne,

itp.);
13) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje innych sieci oraz
urzadzen towarzyszacych niz wymienionych w pkt. 1-11, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Powiazania komunikacyjne.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow w graniach planu z wykorzystaniem wyznaczonych w planie
terenéw, w tym drog publicznych, drog wewngtrznych, uzytkow drogowych, dziatek drogowych
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz duktow lesnych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz wyznaczonych
w wyniku podziatu nieruchomosci, o ile szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych nie
bedzie mniejsza niz 8 m;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w graniach planu drég rowerowych, Sciezek rowerowych oraz innych
ciagow komunikacyjnych, w tym $ciezek edukacyjnych, przyrodniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych majq
zastosowanie przepisy odrebne.

3. W granicach planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W granicach planu wystgpuja tereny chronione z tytutlu przepisow o ochronie przyrody, ustalenia
dotyczace  granic i  sposobow  zagospodarowania ww. terenow — zgodnie z § O.

§ 17. Ustalenia dotyczace granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
1. W granicach planu nie wystgpuja tereny zamknigte.
§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z zastrzezeniem
ust.2.

2. W granicach planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ dojazdéw, placow manewrowych, sktadowych do czasu
zakonczenia realizacji inwestycji celu publicznego z wylaczeniem jezior i innych zbiornikéw wodnych.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1. dla: terenow mieszkaniowych jednorodzinnych (MN), terendow mieszkaniowo — ustugowych (MNU),
terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (RM) — 15%;

2. dla: terendw produkcyjno - ustugowych (PU), terenow infrastruktury elektroenergetycznej (EE) — 30%;
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3. dla: terenow rolniczych (R), terenow lesnych (ZL), terendw cmentarzy (ZC), terenéw drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD), terenow drog wewngtrznych (KDW), terenéw obstugi publicznej komunikacji
samochodowej (KD), terenow ciagdéw pieszych (KDJ), terenow infrastruktury technicznej (IT) — 0%;

4. Wyzej wymienione stawki nie odnosza si¢ do terenow bedacych wlasnoscia Gminy.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Karczma.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzegdu Gminy Nowa Karczma.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Karczma

Ryszard Kleinszmidt
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/110/2016
Rady Gminy Nowa Karczma

7 dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Wszystkie uwagi uwzgledniono - brak nieuwzglednionych uwag.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 18.02.2016r. do 10.03.2016r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Nowej Karczmie, ul. Ko$cierska 9.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 04.03.2016r. w
siedzibie Urzgdu Gminy Nowa Karczma, o godz. 10.00. W wyznaczonym terminie do dnia 30.03.2016r. do
projektu planu wraz z prognoza wplynety 2 uwagi podczas dyskusji publicznej, ktére zostaly uwzglednione
w projekcie planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1X/110/2016
Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) sposéob realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy rozstrzyga si¢ nastgpujaco:

1. Do zadan wilasnych Gminy przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrgbu Sledziowa Huta naleza w szczegoInosci:

a) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty infrastruktury technicznej gtownych sieci wodociagowych,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;

b) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty drog, terenéw obstugi komunikacji, ciagdw pieszych
oznaczonych w planie symbolami: KDL, KDD, KD, KDJ.

2. Zadania, o ktéorych mowa w ust. 1 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz w
przepisach odrebnych zgodnie z wieloletnia prognoza finansowa.

3. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) $rodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji, programoéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodia okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgodg na taka forme
finansowania;

e) inne zrddta zewngtrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Realizacja nadmienionych inwestycji bgdzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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UZASADNIENIE

1. Wstep. Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrebu Sledziowa
Huta. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy podjeta uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy. Granicami planu zostat objety caly obreb
geodezyjny Sledziowa Huta o powierzchni okoto 150 ha. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uznano
zasadnosC przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru i okreslono stopnien zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nowa Karczma. Ponadto, ztozony zostat wniosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez ALDESA Nowa Energia Sp. z 0. 0. w
zwigzku z planowanym przebiegiem projektowanej linii elektroenergetycznej 2x400 kV
Gdansk Przyjazan — Zydowo Kierzkowo przez obreb geodezyjny Sledziowa Huta jako
inwestycji celu publicznego. Realizacja zadania, jakim jest budowa dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo stuzy poprawie
bezpieczenstwa energetycznego kraju, w szczegodlnosci wojewoddztwa pomorskiego i
zachodniopomorskiego. Realizacja projektowanej linii 400kV wigze sie z likwidacjq istniejacej
linii 220 kV. PowyZzsze natomiast wpisuje sie w Polityke energetyczng Polski do 2030 r.
opracowang i przyjetq przez Ministerstwo Gospodarki. Inwestycja wpisuje sie rowniez w
zalecenia Unii Europejskiej w zakresie rozbudowy i modernizacji sieci przesytowych.
Dodatkowo stanowi¢ bedzie fgcznik miedzy potgczeniami transgranicznymi z Litwg i
Niemcami. Inwestycja jest odpowiedzig na rosngce potrzeby w zakresie energii elektrycznej
W ujeciu regionalnym i krajowym, jak rowniez potrzebe zapewnienia ciggtosci dostaw energii
elektrycznej o statym napieciu i mocy biernej. Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu
publicznego w rozumieniu art.6 wust.2 ustawy zdnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami). Zgodnie z art.4 ust.1
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobéw
zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.” Specyfika projektowanej inwestycji wigze sie z
wprowadzeniem ograniczen przestrzennych oraz prawnych wynikajgcych miedzy innymi z
charakteru liniowego tej inwestycji, czy koniecznosci ustanowienia pasa technologicznego o
szerokosci 35 m w kazdg strone od osi linii. Najlepszg formg prawnego umocowania
przedmiotowej inwestycji w przestrzeni gminy jest ujecie jej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Koniecznosé zastosowania trybu planu wynika rowniez z
obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych i leSnych. Przepisy te
narzucajg koniecznos¢ uzyskania zgody wtasciwych organdw na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Specyfika inwestycji oraz terendw,
przez ktore przechodzi projektowana linia wymusza takg koniecznos$¢, zas przedmiotowe
zgody mozna uzyskac¢ jedynie w procedurze planu miejscowego.
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2. Sposobb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu
miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajagce z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych, natomiast w §11 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe. Projekt planu miejscowego w §8 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, natomiast w §11
przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Projekt planu miejscowego w §9
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i lesnych. Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, natomiast w
§11 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace sie do terenow
rolniczych, terenow lesnych oraz terenéw wod powierzchniowych $rodigdowych.

1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Projekt planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b niepetnosprawnych. Projekt planu zostat sporzadzony miedzy innymi w
celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego, jakg jest budowa linii 2x400 kV
relacji Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo. Przedmiotowa inwestycja stuzy poprawie
bezpieczenstwa energetycznego kraju w ramach realizacji celéw przyjetych w Polityce
energetycznej Polski do 2030 roku. Inwestycja wpisuje sie réwniez w zalecenia Unii
Europejskiej w zakresie rozbudowy imodernizacji sieci przesytowych. Dodatkowo
stanowi¢ bedzie fgcznik miedzy potaczeniami transgranicznymi z Litwg i Niemcami.
Inwestycja jest odpowiedzig na rosnhgce potrzeby w zakresie energii elektrycznej w
ujeciu regionalnym ikrajowym, jak rowniez potrzebe zapewnienia ciggtosci dostaw
energii elektrycznej. Ponadto, projekt planu miejscowego w §12 zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, a w §16 — ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych. Dodatkowo, w § 8 okresla sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposoéb ich realizaciji.

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla
ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §11 przedmiotowego projektu ustalenia
dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
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Przedmiotowy temat zostat szczegdétowo przeanalizowany w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrebu Sledziowa Huta”.

1.7. Prawo wilasnosci. Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci
terendw. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezace
do oso6b prywatnych, jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa. W
odniesieniu do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (linia
2x400kV), w ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany
jest do pozyskania tytutu prawnego do przejscia przez tereny projektowang linig
elektroenergetyczna.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu zostat sporzadzony
miedzy innymi w celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego, jakg jest
budowa linii 2x400 kV relacji Gdansk Przyjazin — Zydowo Kierzkowo. Przedmiotowa
inwestycja stuzy poprawie bezpieczehstwa energetycznego kraju w ramach realizaciji
celow przyjetych w Polityce energetycznej Polski do 2030 roku. Inwestycja wpisuje sie
rébwniez w zalecenia Unii Europejskiej w zakresie rozbudowy i modernizacji sieci
przesytowych.  Dodatkowo stanowi¢ bedzie tacznik miedzy  potgczeniami
transgranicznymi z Litwg i Niemcami. Inwestycja jest odpowiedzig na rosngce potrzeby
w zakresie energii elektrycznej w ujeciu regionalnym i krajowym, jak réwniez potrzebe
zapewnienia ciggtosci dostaw energii elektrycznej. Ponadto zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega opiniowaniu i
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i
bezpieczenstwo Panstwa.

1.9. Potrzeby interesu publicznego. Projekt planu miejscowego w §7 ustala lokalizacje
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w §8 okresla wymagania wynikajgce z
potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych. Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

1.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Wéjt Gminy Nowa
Karczma na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa. Dnia 18.02.2015 r. Wéjt Gminy Nowa
Karczma ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnegj
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy,
wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie
wplynety wnioski od oséb prywatnych, ktore zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy.
Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu.
Ogtoszenie zostalo opublikowane w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony
termin dyskusji publicznej - 04.03.2016r., termin wytozenia projektu - od 18.02.2016r.
do 10.03.2016r. oraz termin sktadania uwag - do 30.03.2016r.. W terminach
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wyznaczonych przez Wojta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu miejscowego oraz w prognozie oddzialywania na Srodowisko, mogt wniesé
uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z
dyskusiji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej.

1.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci. Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktére przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

1.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego iinteresow
prywatnych. Plan zawiera ustalenia dla nastepujacych rodzajow terendéw: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy
produkcyjno-ustugowej, rolniczych, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
lesSnych, cmentarzy, drég publicznych, drég wewnetrznych, obstugi publicznej
komunikacji samochodowej, ciggéw pieszych, infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury  elektroenergetycznej (ponadlokalny cel publiczny). Przy ich
wyznaczaniu wziete zostaty pod uwage wnioski, ktére wptynety w odpowiedzi na
zawiadomienie Wojta o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, a takze
dotychczasowe plany inwestycyjne osob prywatnych poprzez analize wydanych
dotychczas decyzji o] warunkach zabudowy. Tereny infrastruktury
elektroenergetycznej wyznaczono, zabezpieczajgc tym samym obszar, na ktérym
bedzie mozliwa realizacja linii 2x400 kV relacji Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo.
Przedmiotowe przeznaczenie terenu, poza zapewnieniem mozliwosci realizacji
inwestycji celu publicznego, przewiduje mozliwos$¢ uzytkowania terenéw zgodnie z ich
dotychczasowym przeznaczeniem. Ze wzgledu na specyfike inwestycji plan, w
pewnym zakresie, porzadkuje rowniez sposob uzytkowania gruntéw, przy czym
wynika to z wymagan okreslonych w przepisach odrebnych. Najwieksze ograniczenia
w uzytkowaniu gruntéw pojawig sie w miejscach lokalizacji stupéw. Podsumowujac,
ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostaty
sporzadzone nastepujgce opracowania:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma. Gmina Nowa Karczma. Obreb
geodezyjny Sledziowa Huta.

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma. Gmina Nowa
Karczma. Obreb geodezyjny Sledziowa Huta.

e Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Gminy Nowa Karczma dla obrebu Sledziowa Huta

1.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy. Intencjg sporzadzenia projektu planu byto zabezpieczenie mozliwosci
realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie linii 2x400 kV relacji
Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo. Jednak ze wzgledu na fakt podjecia uchwaty
intencyjnej w granicach catego obrebu ewidencyjnego Sledziowa Huta, istniejacy
uktad funkcjonalno-przestrzenny zostat zweryfikowany i uzupetniony w oparciu o
nowe uwarunkowania. W kolejnej czesci uzasadnienia, prezentowane sg informacje
w odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1.14.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Zagadnienie
transportochfonnosci odnosi sie do terendw zwigzanych z ogdlnie rozumiang funkcjg
produkcyjng. Przedmiotowy projekt planu ustala lokalizacje jednego terenu
przeznaczonego na cele produkcyjno-ustugowe o powierzchni okoto 1 ha,
Zlokalizowanego na obrzezach miejscowosci. Niniejsze uzasadnienie nie ma zatem
wystarczajacej ilosci danych wyjsciowych do oceny stopnia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

1.14.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Na terenie gminy Nowa Karczma nie wystepuje
publiczny transport zbiorowy rozumiany jako podstawowy $rodek transportu dla
mieszkancéw gminy. W granicach planu znajduje sie przystanek autobusowy
komunikacji ponadlokalnej, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci, przy drodze
wojewodzkiej. Plan miejscowy ustala dojscie do przystanku ciggiem pieszym
wydzielonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi. Projektowana zabudowa
zostata zlokalizowana wzdtuz gtéwnych arterii w miejscowosci, zaplanowano réwniez
lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych, wiec w planie uwzgledniono istniejgce
elementy transportu zbiorowego, jak rowniez przyjeto maksymalnie korzystne zatozenia
w przypadku wprowadzenia systemu transportu publicznego w gminie, w tym
miejscowosci Sledziowa Huta.

1.14.3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéow. Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne utatwiajgce
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw ustalajgc mozliwos¢ realizacji $ciezek
pieszych i rowerowych gtéwnie w ramach istniejgcych i projektowanych drég publicznych
i niepublicznych.

1.14.4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Plan Zzawiera
ustalenia dla nastepujgcych rodzajow terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, rolniczych,
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, lesnych, cmentarzy, drog publicznych,
drog wewnetrznych, obstugi publicznej komunikacji samochodowej, ciggow pieszych,
infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury elektroenergetycznej (ponadlokalny cel
publiczny). Tereny nowej zabudowy wyznaczone zostaty miedzy innymi na obszarach o
w peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdélnosci
poprzez uzupetnianie i kontynuacje istniejgcej zabudowy. Tereny zabudowy wyznaczone
poza zwartymi obszarami zabudowy sg w wiekszosci wynikiem adaptacji istniejgcych
terendw zainwestowanych lub wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Tereny te
lokalizowano w oparciu o analize i adaptacje obowigzujgcych decyzji o warunkach
zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze uwzglednienie wnioskéw
ztozonych w trybie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Na
delimitacje nowych obszaréw zabudowy znaczny wptyw mialy uwarunkowania z zakresu
ochrony przyrody, miedzy innymi wystepujgce w granicach obrebu Sledziowa Huta
obszary: Natura 2000, siedlisk przyrodniczych, pomnikdw przyrody, Kkorytarzy
ekologicznych, a takze zagadnienia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego jak:
strefy ochrony archeologicznej oraz obiekty kubaturowe objete ochrong zabytkéow wraz z
ich otoczeniem oraz aleje cennego drzewostanu. Planowane tereny nowej zabudowy
wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci gminnego systemu wodociggowo - kanalizacyjnego. Plan w
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§15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, atakze zapewnig wyposazenie terendw w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne. Projekt planu uwzglednia istniejacy uktad komunikacyjny, a nowa
zabudowa zlokalizowana jest przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych gminy majacych
status drég publicznych oraz wewnetrznych. Projekt planu przewiduje takze nowy,
uzupetniajacy uktad komunikacyjny, w przypadku wiekszych terendw nowej zabudowy,
jak tez poszerzenia niektoérych drég publicznych. W §8 planu zawarto szczegotowe
ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz
zagospodarowania przestrzeni publicznych, a w §11 planu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Do wymienionych
ustalen nalezg miedzy innymi wytyczne z zakresu ksztaltowania linii zabudowy,
sytuowania irozmieszczania reklam, zasady obstugi parkingowej, a takze ustalenia
dotyczace ogrodzeh. Wymieniono parametry majg na celu zapewnienie fadu
przestrzennego oraz efektywne gospodarowanie przestrzenia.
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3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. W 2014 roku Wéjt Gminy Nowa Karczma
wykonat analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, w ktérej szczegotowo zostaty wyznaczone
zatozenia do wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych. Przeprowadzona
analiza ,nie wykazata pilnej potrzeby sporzgqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci badz catoSci pozostatych obrebow geodezyjnych gminy Nowa
Karczma”. Analiza brata pod uwage wnioski ztozone przez mieszkancow gminy, w ktérych, w
wiekszosci przypadkow, postulowali o nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
wyniku przedtozonej przez Waéjta Gminy Nowa Karczma analizy, Rada Gminy Nowa Karczma
dnia 8 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr XLIV/288/2014 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Karczma. Plan
miejscowy, ktérego dotyczy przedmiotowe uzasadnienie, zostat wywotany i jest procedowany na
whiosek inwestora realizujgcego zadania w zakresie bezpieczenstwa elektroenergetycznego
kraju. Nastepstwem ziozenia ww. wniosku byto podjecie przez Rade gminy Nowa Karczma
uchwaty intencyjnej w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego w granicach
obrebu Sledziowa Huta, a nastepnie sporzadzenie projektu planu miejscowego oraz
przeprowadzenie procedury planistycznej. Powyzsze dziatania mialy na celu umozliwienie
realizacji inwestycji celu publicznego, jaka jest budowa linii 2x400 kV relacji Grudzigdz — Pelplin —
Gdansk Przyjazn. Planowana inwestycja polegajaca na budowie dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Grudzigdz — Pelplin — Gdansk Przyjazn wynika z Planu
w zakresie zaspokojenia obecnego iprzysziego zapotrzebowania na energie elektryczng
opracowanego przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator S. A. (obecnie Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S. A.). Zgodnie z programem inwestycja zakwalifikowana zostata do grupy
bezpieczenstwa pracy sieci zwigzanej ze strategia zmiany napiecia sieci — likwidacja ograniczen
sieciowych wynikajacych ze wzrostu zapotrzebowania na energie, potrzeby zwiekszenia
pewnosci zasilania oraz regulacji napiecia i mocy biernej, jak réwniez sprzeganiem sieci 400 i
220 kV. Realizacja inwestycji przetozy sie wprost na poprawe bezpieczenstwa energetycznego
kraju, w szczegdlnosci wojewodztwa pomorskiego i kujawsko-pomorskiego. Realizacja
projektowanej linii 400 kV wigze sie z likwidacjg istniejacej linii 220 kV. Powyzsze natomiast
wpisuje sie w Polityke energetyczng Polski do 2030 r. opracowang i przyjetg przez Ministerstwo
Gospodarki. Biorgc pod uwage powyzsze oraz fakt, ze zaprezentowana argumentacja kwalifikuje
sporzadzenie opisywanego projektu planu miejscowego jako niezmiernie pilnego i istothego dla
bezpieczenstwa energetycznego kraju, nalezy stwierdzi¢, ze zachowana zostata zgodno$¢ ww.
projektu z wynikami analizy wykonanej przez Woéjta Gminy Nowa Karczma.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Nowa
Karczma dla obrebu Sledziowa Huta” wykazata, ze gmina Nowa Karczma na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyska wzrost dochodéw do gminnego
budzetu z tytutlu podatku od nieruchomosci, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optaty
planistycznej oraz podatku od budowli. Potencjalne wplywy z tytulu naliczenia podatku od
nieruchomosci gruntowych wyniosg rocznie 52 395 zt, natomiast od nieruchomosci budynkowych
w zaleznosci od ilosci wybudowanych budynkéw w ramach danej funkcji od 148 441 zt do 346
363 zt rocznie. Realizacja wyznaczonej w planie zabudowy przyniesie korzysci finansowe dla
gminy Nowa Karczma, z uwagi na mozliwe do osiggniecia dochody z tytutu optaty planistycznej,
ktére, w zaleznosci od przyjetych przez autora prognozy zatozen, znajdg sie w przedziale od
270 229 zt do 630534 zi. Gmina Nowa Karczma na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyska takze wzrost dochoddéw do gminnego budzetu z tytutu
podatku od budowli. Analizy przeprowadzone w ww. opracowaniu zakfadajg dodatkowe roczne
wptywy do budzetu gminy na poziomie okoto 14 048  zi. Realizacja dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV i ustanowienie pasa technologicznego bedzie skutkowac
natozeniem na nieruchomos$¢ ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnos¢ przesytu), co w
konsekwencji moze przetozy¢ sie na obnizenie wartosci nieruchomosci. Optaty z tytulu
ustanowienia stuzebnosci przesylu bedg regulowane w trybie cywilnoprawnym miedzy
wtascicielami nieruchomosci i wykonawcg inwestycji. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
zadnych wydatkéw z budzetu gminy ztytutu zmiany wartosci nieruchomosci w nastepstwie
uchwalenia miejscowego planu.
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